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Styrelsen och verkstillande direkttren for American Residential Fastigheter AB avger foljande
arsredovisning for rdkenskapséret 2019.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

American Residential Fastigheter AB (publ) (AMREFA), grundades i februari 2013 i syfte att férvirva,
forvalta och utveckla miljoanpassade och hdgt avkastande bostadsfastigheter pa den amerikanska
fastighetsmarknaden.

Malsattningen var att under en period bygga upp ett, for hyresgéster, attraktivt bestdnd som utmérker sig
gentemot normal amerikansk standard. AMREFA hade som uttalat mal att vara en attraktiv hyresvird
som lag framkant avseende energieffektiva och miljdanpassade fastigheter.

Den 8 mars 2016 togs emellertid beslut pd en extra bolagsstimma i AMREFA att sdlja det heligda
dotterbolaget, American Residential GAP 1LLC, och dirmed hela innehavet av 14 st. enfamiljshus i
Michigan, till ProGreen Properties Inc. Erséttningen uppgick till USD 1 555 000 och erlades kontant med
USD 200 000 efter att fastigheten “Kinsel” sélts samt dértill i Preferensaktier till ett virde om USD
1 355 000, som 15per med en arlig kupong om 7% att betalas var sjétte manad.

AMREFA valde emellertid att i enlighet med avtalet med ProGreen Properties Inc, erhélla likvid for de
USD 1 355 000 i pengar, vilka enligt det ursprungliga avtalet skulle utbetalats under hosten 2017 och
sedermera ocksd anvéndas for att 18sa det utestdende forlagslénet till Amrefas aktiedigare med forfall den
31 december 2017. D4 utvecklingen av ProGreens projekt tagit langre tid 4n beréknat har ProGreen inte
méiktat med att 1 tid mdta den avtalsméssiga betalningen till AMREFA. Detta har i sin tur resulterat i att
AMREFA inte klarade av att &terbetala utestaende forlagslan till sina aktiesigare per 31 december 2017.
Rénta pa forlagslanet utgick dock som vanligt.

For att sidkerstilla AMREFAS fordran forhandlade parterna fram eft nytt avtal i form av en rédntebérande
skuld som innebar att AMREFA skulle erhalla 2/3 av likviden, USD 1 355 000, for sina sélda fastigheter
under 2018, den 30 juni och den 30 dec samt 1/3 den 30 juni 2019. ProGreens projekt har efter avtalets
ingéende emellertid ytterligare forsenats varfor ProGreen ej kunnat betala sina skulder till Amrefa,
skulderna uppgér per 31 dec 2019 till 1 637 816 USD inkl upplupen rénta motsvarande 15 264 446 kr vid
dollarkurs 9,32 kr.

Foretaget har sitt séte i Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

I maj manad 2019, erhsll det av ProGreen majoritetsdgda dotterbolaget, ProCon Baja JV *ProCon”,

byggnadstillstdnd for forsta fasen, 188 hektar av det totalt 2 100 hektar stora fastighetsprojekt i Baja

California, Mexiko som ProGreen genom ProCon #r i fird att inleda kommersialisering av.

Byggnadstillstdndet for forsta fasen i projektet Skar avsevirt vérdet pd ProGreens tillgdng. ProGreen har
{edan tidigare erhallit l6fte, och dven ingétt avtal, om en forsta finansiering som man under en ldngre tid
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vintat pa utbetalning av. Snarast man erhéller denna, eller annan form av finansiering, kommer 4ven
forsiljning av tomter i forsta fasen att inledas av Exit Realty i USA som ProGreen ingétt avtal med. Exit
Realty som #r rikstickande och en ledande aktor p& den amerikanska marknaden har 1 200 kontor och
20 000 forsiljningsagenter.

ProGreen #r alltjimt verksamt inom tvd omrdden - odling av grénsaker for export till USA och
exploatering av fastighetsprojektet i Baja California, Mexiko. I syfte att optimera kapital och
resursanvédndning, har ProGreen emellertid under 2019beslutat att snarast mojligt avyttra den
verksamhetsgren som innefattar odling av gronsaker, for att i stillet allokera befintliga resurser i syfte att
exploatera fastighetsprojektet i Baja California.

Framtida utveckling
Planen att avveckla AMREFA kvarstar och styrelsens bedémning #r att bolagets utestiende forfalina
fordran mot ProGreen kommer att dterbetalas snarast till AMREFA.

Niér all likvid tillforts AMREFA, &r avsikten att kalla till en extra bolagsstémma och fatta beslut om att
dela ut stérsta mojliga belopp efter det att utestiende forlagslan om SEK 2 176 000, 4terbetalts. Styrelsen
for 16pande forhandlingar med ProGreen for att snarast fa klarhet i villkoren for dterbetalning av
utestdende fordran och aterkommer sa snart som mojligt med mer information.

D4 den utlovade finansieringen dragit ut pa tiden, har ProGreen f6r ProCon Baja J. V. rikning s6kt
andraviigar att finansiera projektet i Mexiko. Beslut har dérvid fattats att ProCon Baja J.V. under hgsten
2020 avser att emittera aktier och/eller skuldinstrument for att snarast méjligt inleda byggnation av
projektet. I samband med att den forsta finansieringen tillfors, inleder Exit Realty i USA ocksd
forsiljning av de tomter som ingér i projektet, varmed kassaflode skapas. Detta bedomer AMREFA
visentligen kommer att dka viirdet pa ProGreens tillgdng samtidigt som det skapar en plattform for att
ProGreen skall kunna inleda &terbetalning av sin skuld till Amrefa.

Styrelsen och ledningen har ingéende analyserat de potentiella effekterna av Covid-19 pandemin pa
foretaget. Vi (Styrelsen och ledningen) kan konstatera att det fortsatt réder en osikerhet i omvérlden och
Covid-19.

Vid tidpunkten for arsredovisningens avgivande &r det emellertid svart att uppskatta om denna paverkan
ir kortsiktig, d v s ett antal manader, eller om paverkan kommer att bli mer langsiktig.

Avsikten var att den beskrivna externa finansieringen i ProCon Baja J.V. skulle genomforas under varen
2020, men pé grund av Covid 19, pandemin och dess negativa paverkan pa virldens finansmarknader, har
planen p& genomférande av ProGreen och ProCon skjutits till hosten 2020.

Agarforhdllande
AMREFA #gs av ca 100 aktiefigare varav de storsta dr Michael Lindstrém genom bolag (17,5 %),
Frederic Telander (17,5 %) samt Rupes Futura AB (26,2 %)

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 2 724 -431 29 5
Soliditet (%) 84,6 81,8 82,9 75,4

Arets resultat har paverkats genom engéngsjustering for ej tidigare bokford rénteupprikning samt
Qfalutajustering med ca 1 388 TSEK avseende 2018.
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Forindring av eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid érets ingang 933 942 9 806 538
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma: -430 977
Arets resultat
Belopp vid drets utging 933 942 9375 561
Resultatdisposition

Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst

arets vinst

disponeras s4 att
i ny rikning 6verfores

Arets
resultat

-430 977

430977
2703 156
2703 156

9375 561
2703 156
12 078 717

12 678 717
12 078 717

3(9)

Totalt
10 309 503

0
2 703 156
13 012 659

{ Oretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfdljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran §vriga finansiella anldggningstillgéngar
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

<§rets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

-1
-1

-61 103
2 0
-61 103
-61 104

[98]

2937 876

~153 190
2 784 686
2 723 582

2723582

-20 426
2703 156

409

2018-01-01
-2018-12-31

<

=277 787

0
~277 787
=277 787

0
-153 190
~-153 190
-430 977

-430 977

0
~430 977
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga véirdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsitiningstillgangar

gUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

0
15314 446
15 314 446
15 314 446

35125
35125

32763
321763
67 888

15382 334

-

N

50

2018-12-31

12326 570

50000
12 376 570
12 376 570

35125
35125

197701
197 701
232 826

12 609 396
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 933 942 933 942

Summa bundet eget kapital 933 942 933 942

Fritt eget kapital

Balanserat resultat , 9375 561 9 806 538

Arets resultat 2703 156 -430 977

Summa fritt eget kapital 12 078 717 9 375 561

Summa eget kapital 13 012 659 10 309 503

Langfristiga skulder 6

Férlagslan 0 2176 000

Summa langfristiga skulder 0 2176 000
Kortfristiga skulder
| Forlagslan 7 2176 000 0
| Leveranttrsskulder 0 4 485
| Skatteskulder 20 426 0
E Ovriga skulder 146 248 16 248
% Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 27001 103 160
| Summa kortfristiga skulder 2 369 675 123 893

EUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15382 334 12 609 396

g
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Principerna &r oférédndrade jamfort med foregéende &r.

Not 2 Medelantalet anstillda

2019 2018
Medelantalet anstéilda 0 0
Not 3 Resultat fran dvriga finansiella anliggningstillgangar
2019 2018
Rénteintikter 1914 137 0
Valutakurseffekt 1023 739 0
2 937 876 0
Not 4 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 12 326 571 12 326 571
Omklassificeringar -12 326 571
Utgdende ackumulerade anskaffoingsviirden 0 12 326 571
Utgaende redovisat virde 0 12 326 571

Andra 1angfristiga virdepappersinnehav vilket avsdg fordran pd ProGreen, har omklassificerats till Andra
langfristiga fordringar, se not 4.

Not 5 Andra langfristiga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvirden . 50 000 50 000
Tillkommande fordringar 2937875 0
Omklassificeringar 12 326 571 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 15 314 446 50 000
Utgaende redovisat virde 15 314 446 50 000

Fordran p& ProGreen har 6kat med 2 938 TSEK, vilket beror pa justering for ej tidigare bokford
&'énteuppréikning samt valutajusteringar from 2018. Effekten frén 2018 uppgar till ca 1 388 TSEK.

O



American Residential Fastigheter AB 8(9)
Org.nr 556923-6523

Not 6 Langfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Porlagsléan 0 0
0 0
Forlagslan om 2 176 TSEK har omklassificerats till kortfristiga skuider.
Not 7 Forlagslan
2019-12-31 2018-12-31
Kortfristiga skulder
Forlagslan 2176 000 2176 000
2176 000 2176 000

Forlagslan om 2 176 TSEK, har under 2019 omklassificerats frdn rubriceringen Langfristiga skulder.
Forlagslanet &r forfallet till betalning sedan 2017-12-31. Innehavarna av férlagsbevisen har dock ej krivt
betalning. Rintan pa forlagslanet uppgar till 7 %. Réntan pa forlagslanet betalas 16pande till innehavarna.

Vid konkurs eller likvidation erhaller 1angivarna ritt till betalning forst efter 6vriga fordringségare.

Not 8 Stiillda séikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Stéllda sikerheter 0 0
0 0

Not 9 Eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
0 0

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Da den utlovade finansieringen dragit ut p4 tiden, har ProGreen for ProCon Baja J. V. rikning s6kt andra
vigar att finansiera projektet i Mexiko. Beslut har dérvid fattats att ProCon Baja J.V. under hosten 2020
avser att emittera aktier och/eller skuldinstrument for att snarast mgjligt inleda byggnation av projektet. I
samband med att den forsta finansieringen tilifors, inleder Exit Realty i USA ocksé forséljning av de
tomter som ingdr i projektet, varmed kassafléde skapas. Detta beddmer AMREFA vésentligen kommer
att 6ka viirdet p& ProGreens tillgéng samtidigt som det skapar en plattform for att ProGreen skall kunna
inleda aterbetalning av sin skuld till Amrefa.

Styrelsen och ledningen har ingdende analyserat de potentiella effekterna av Covid-19 pandemin pa
foretaget. Vi (Styrelsen och ledningen) kan konstatera att det fortsatt rader en os#kerhet i omvérlden och
Covid-19. Vid tidpunkten for drsredovisningens avgivande &r det emellertid svart att uppskatta om denna
paverkan #r kortsiktig, d v s ett antal ménader, eller om péverkan kommer att bli mer langsiktig. Avsikten
var att den beskrivna externa finansieringen i ProCon Baja J.V. skulle genomftras under véren 2020,
men pa grund av Covid 19, pandemin och dess negativa paverkan pa vérldens finansmarknader, har
planen pa genomforande av ProGreen och ProCon skjutits till hosten 2020.
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REVISIonSDerdtielse

Till bolagsstamman i American Residential Fastigheter AB (Publ), org. nr 556923-6523

Rapport om arsredovisningen

Inga uttalanden gors

Vi har haft i uppdrag att utfora en revision av arsredovisningen for American Residential Fastigheter AB (Publ) for ar 2019.

Som en féljd av de forhallanden som beskrivs i avsnittet Grund for uttalanden kan vi inte uttala oss om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen eller om den ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av American Residential
Fastigheter AB (Publ)s finansielia stélining per den 31 december 2019 elier av dess finansielia resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Vi
kan inte heller uttala oss om huruvida forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Som en féljd av uttalandet ovan kan vi varken till- eller avstyrka att bolagsstdmman faststéller resuitatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Bolagets huvudsakliga tiligang utgdrs av en fordran pa ett bolag i USA. Omsténdigheterna kring fordran beskrivs narmare i
férvaltningsberattelsen. Vi kan inte beddma utsikterna for bolaget att fa betalt for fordran och har inte fatt de! av tillréickliga och dndamalsenliga
revisionsbevis foér att kunna ta stalining till fordrans varde. Osakerheten gallande fordrans véarde dr av vasentlig och av avgorande betydelse

fér bedémningen av bolagets resultat och stalining.

Vi &r oberoende i férhallande till American Residential Fastigheter AB (Publ) enligt god revisorssed i Sverige och har § dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direkt6ren for beddmningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

-drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.

Pa grund av de férhallanden som beskrivs i avsnittet Grund for
uttalanden kunde vi inte inhamta tillrackliga och andamalsenliga
revisionsbevis som grund fér vara uttalanden avseende denna
arsredovisning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Inget uttalande gors respektive uttalande

Utéver det uppdrag vi haft att utféra en revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning fér American Residential Fastigheter AB (Publ) for &r 2019 samt haft i uppdrag att utféra en revision av férslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust.

Som en f6ljd av det férhallande som beskrivs i avsnittet Grund f6r uttalanden kan vi varken till- eller avstyrka att bolagsstdmman disponerar
vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen. Vi tillstyrker att bolagsstamman beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren

ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Det framgaér av var Rapport om arsredovisningen ait vi inte kan uttala oss om huruvida arsredovisningen ger en rattvisande bild av bolagets
resultat och stalining samt att vi varken kan till- eller avstyrka att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen av styrelsens och verkstéllande direktorens férvaltning enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhéilande till American Residential Fastigheter AB (Publ) enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och Andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tili utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
Sverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skétas pa ett betryggande satt.

Revisionsberattelse American Residential Fastigheter AB (Publ), org. nr 5566923-6523, 2019
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbeyvis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstailande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda

Goteborg 2020- © (0 = 3F)

KPMG AB

A

Lars-Ola Jéxvik
Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse American Residential Fastigheter AB (Publ), org. nr 556923-6523, 2019

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst péa revisionen av rakenskaperna. Vilka titkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgadngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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