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Finansinspektionen godkénde detta
prospekt den 25 maj 2021. Prospek-
tet ar giltigt upp till tolv ména-
der fran datumet for godkannandet.
Skyldigheten att tillhandahalla
tillagg till detta prospekt i fall
‘i i.o- o av nya omstandigheter av betydelse,
sakfel eller vasentliga felaktighe-
ter kommer inte att vara tilléamplig
nar detta prospekt inte langre ar
giltigt. [Bolaget] kommer endast
att uppratta tilldgg till detta
prospekt-iienlighet med bestam-
melserna i Europaparlamentets och
radets forordning (-eu-9 2017/1129
(Prospektforordningen) .
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[ Viktig information ]

Detta Prospekt (“Prospektet”) har upprattats av CIELO
MAR FINANS AB (publ) ("Bolaget”) med anledning av Bo-
lagets erbjudande till allmanheten att teckna obligationer
("Obligationerna”) emitterade under Bolagets obligations-
lan ("Obligationslanet”). Med referenser till “Emittenten”,
"CIELO MAR FINANS AB"” eller "Bolaget” avses i Prospek-
tet, CIELO MAR FINANS AB (publ) organisationsnummer
556923-6523. Med "Koncernen” avses den koncern dar
Progreen US Inc ar moderbolag. Med "“Progreen Inc” men-
as Progreen US, Inc. 2667 Camino del Rio, South, Suite 202-
8, San Diego California 92108-3763. Med "Euroclear” avses
Euroclear Sweden AB, org.nr 556585-8074. Hanvisning till
"SEK" avser svenska kronor, hanvisning till "EUR" avser
euro och hanvisning till “USD” avser amerikanska dollar.
Med "K"” avses tusen och med "M" avses miljoner.

Detta Prospekt har utarbetats av Bolaget och dess styrelse

for att anvandas i en emission av obligationer (skuldebrev),
vilken riktar sig till allmanheten. Spridningen av detta Pro-
spekt kan i vissa jurisdiktioner vara begrdansad genom lag och
mottagare av detta Prospekt intygar féljaktligen att de kan
motta detta Prospekt utan att detta ar i strid med lagstiftning
i den jurisdiktion dar de bor eller bedriver verksamhet.

Uttalanden om framtiden och 6vriga framtida forhallan-
den i detta Prospekt aterspeglar styrelsens nuvarande syn
avseende framtida handelser och finansiell utveckling.
Framatriktade uttalanden uttrycker endast de bedom-
ningar och antaganden som Bolaget gor vid tidpunkten
for Prospektet. Dessa uttalanden ar val genomarbetade,
men lasaren uppmarksammas pa att dessa, sasom alla
framtidsbedémningar, &r férenade med osikerhet. Aven
om styrelsen anser att de férvantningar som aterspeglas

i framatriktade uttalanden ar rimliga, kan inga garantier
lamnas for att dessa forvantningar kommer att infrias.
Framatriktade uttalanden uttrycker endast styrelsens be-
démningar och antaganden vid tidpunkten for Prospektet.
Lasaren uppmanas att ta del av den samlade informatio-
nen i Prospektet, i synnerhet med avseende pa de specifika
forhallanden som framgar i avsnittet "Riskfaktorer" och
som tar upp kanda och vasentliga risker och for risken
vasentlig information, som forknippas med en investering
i denna obligation. Vidare bér en ldsare av Prospektet ha

i atanke att framtida resultat, utveckling eller framgangar
kan komma att skilja sig vasentligt fran styrelsens forvant-
ningar. Bolaget, dess styrelser eller dotterbolag eller styrel-
se i dessa bolag, gor inga utfastelser att offentligt uppda-
tera eller revidera framatriktade uttalanden till foljd av

ny information, framtida handelser eller annat utoéver vad
som kravs enligt lag eller det regelverk som ar faststallt av
First North Bond Market vid Nasdaq Stockholm. Férutom
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dar sa sarskilt anges har ingen information i detta Prospekt
granskats eller reviderats av Bolagets revisor, undantaget
rakenskaperna for 2019 samt 2020.

I de fall information har hamtats fran tredje man anges
detta sarskilt genom kallhanvisning. Sadan information har
atergivits korrekt och savitt styrelsen kanner till och forvis-
sat sig om genom jamférelse med annan information som
offentliggjorts av berérd tredje man, har inga uppgifter
uteldmnats pa ett satt som skulle kunna goéra den atergiv-
na informationen felaktig eller missvisande.

Obligationen ar inte foremal for handel eller ansékan
darom i nagot annat land an Sverige. Inbjudan enligt detta
Prospekt vander sig inte till personer vars deltagande
forutsatter ytterligare Prospekt, registreringsatgarder eller
andra atgarder an de som foéljer svensk ratt. Prospektet far
inte distribueras i Australien, Japan, Kanada, Nya Zeeland,
USA eller nagot annat land dar distributionen eller denna
inbjudan kraver ytterligare atgarder enligt féregaende me-
ning eller strider mot regler i sddant land. For Prospektet
galler svensk ratt. Tvist med anledning av innehallet i detta
Prospekt eller darmed sammanhangande rattsforhallanden
skall avgoras av svensk domstol exklusivt. Prospektet har
godkants av Finansinspektionen, som behérig myndighet
enligt férordning (EU) 2017/1129. Finansinspektionen god-
kanner detta Prospekt enbart i sa matto att det uppfyller
de krav pa fullstandighet, begriplighet och konsekvens
som anges i férordning (EU) 2017/1129. Godkannande bor
inte betraktas som nagot slags stod for den emittent som
avses i detta Prospekt.
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[1. Sammanfattning]

Introduktion och varningar

Detta prospekt (“Prospektet”) har upprattats med anled-
ning av Cielo Mar Finans AB (publ) (org.nr 556923-6523)
(“Bolaget” eller "Emittenten”) emission av obligationer
2021/2026 med fast ranta om hogst 125 000 000 kronor,
inkluderat 6vertilldelningsratt om hégst 25 000 000 kronor
(ISIN: SE0015950282) (“Obligationerna” eller “Obliga-
tionslanet”) samt upptagande till handel pa First North
Bond Market, forutsatt godkand ansékan. Emittentens
registrerade féretagsnamn ar Cielo Mar Finans AB (publ).
Emittentens identifieringskod for juridiska personer (LEI) ar
549300BZSZGRMSBHLI90. Emittentens adress ar Vasagatan
7, 111 20 Stockholm. Telefon: +46 (0)708 756 759. Hemsida
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det investerade kapitalet. Om talan vacks i domstol angaende
informationen i Prospektet, kan den investerare som ar ka-
rande enligt nationell ratt bli tvungen att sta for kostnaderna
for Gversattning av Prospektet innan de rattsliga férfarande-
na inleds.

Civilrattsligt ansvar kan endast dlaggas de personer som lagt
fram sammanfattningen, inklusive éversattningar darav,
men endast om sammanfattningen ar vilseledande, felaktig
eller oférenlig med de andra delarna av Prospektet, eller om
den inte, tillsammans med andra delarna av Prospektet, ger
nyckelinformation for att hjalpa investerare nar de 6verva-
ger att investera i de vardepapper som erbjuds.
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Denna sammanfattning bér betraktas som en introduktion
till Prospektet. Varje beslut om att investera i vardepappren
bor baseras pa en bedémning av hela Prospektet fran inves-
terarens sida. En investerare kan forlora hela eller delar av

Finansinspektionen ar behoérig myndighet och ansvarig for
godkannande av Prospektet. Finansinspektionens post-
adress ar Box 7821, 103 97 Stockholm med telefonnummer
+46(0)8 408 980 00 och hemsida www.fi.se. Prospektet
godkéandes av Finansinspektionen den 25 maj 2021.

Nyckelinformation om Emittenten

Vem ar emittent av vardepappren?

Emittentens hemvist och
juridiska form

Emittentens registrerade foretagsnamn ar Cielo Mar Finans AB (publ), organisationsnummer
556923-6523 och Emittentens identifieringskod for juridiska personer &r (LEI) 549300BZ-
SZGRMSBHLI90. Emittenten har sitt sate i Stockholm. Bolaget ar ett publikt aktiebolag bildat i
Sverige enligt svensk ratt och bedriver verksamhet enligt aktiebolagslagen (2005:551).

Emittentens
huvudverksamhet

Syftet med Bolagets verksamhet ar att finansiera byggande av semesterbostader i ett omrade
belaget pa en halvo, Baja California i Mexiko, belaget langs en drygt 7,2 km lang strandremsa
vid Stilla havet cirka 40 mil séder om San Diego i Kalifornien, USA. Avsikten ar att Emittenten
genom att ge ut rantebarande obligationer skall finansiera exploateringen av omradet genom
Ian till projektbolaget i Mexiko, Procon Baja J.V., Projektbolaget kommer i sin tur lamna saker-
het till Emittenten i form av inteckningar i fastigheten (marken). Omradet som skall exploate-
ras varderades i mars manad 2018 i ramarksutforande av CBRE Richard Ellis till USD 42 miljoner.
(cirka SEK 350 miljoner). Omradet har darefter projektindelats in i fem faser. Fullstandiga
tillstand for exploatering och byggnation foreligger nu for forsta fasen om 133 hektar.

Snarast efter avslutad finansiering kommer projektbolaget i Mexiko uppdra at CBRE Richard
Ellis att genomféra en ny vardering av hela projektet, nu med fullstandiga tillstand foér explo-
atering av fas 1. Denna nya vardering berdknas bekrafta betydligt hogre varde an nuvarande
USD 42 miljoner i ramarksutférande.

Emittentens uppsida i projektet bestar utéver I6pande rantor pa utldanade medel, av en pro-
vision motsvarande 1% pa samtlig forsaljning i projektets forsta fas. Total forsaljningsvolym i
forsta fasen ar berdknad till 350 miljoner USD. Emittenten innehar darutéver en vederlagsfri
teckningsoption som ger Emittenten ratt att inom 36 manader, férvarva maximalt 10% av
hela projektet till motsvarande den vardering som CBRE Richard Ellis faststallde i mars manad
2018. For Emittenten betyder det vid nyttjande av optionsratten en total férvarvslikvid om 4,2
miljoner USD fér 10% agande i hela projektet.
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Storre aktiedgare
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De tre storsta aktiedgarna innehar per 1 maj 2021 tillsammans 52,29 % av aktierna. Dessa
ar Rupes Futura AB (26,24%), Lipco AB (17,49%) och Michael Hylander (8,56%). Aktierna ar
direktagda och det finns inga indirekta dgare som kontrollerar bolaget.

Viktigaste administre-
rande direktorer

Bolagets styrelse utgors av fyra personer. Michael Hylander (ordférande), Linda Byrd, Felix
Avalos Jiminez samt Kim Bjorkwall. Kim Bjérkwall &r &ven verkstallande direktor. Styrelsen ar
sammansatt i syfte att sakerstalla adekvat kompetens for utlaning och administration av ett
fastighetsprojekt i Baja California, Mexiko.

Revisor

Bolagets revisor ar auktoriserade revisorn Tomas Nojd som ar verksam pa revisionsbyran R3 i
Stockholm.

Finansiell nyckelinformation for Emittenten

Historisk finansiell
information

Resultatrakningar (KSEK) 2020 2019
Rérelseresultat -161 -61
Balansrakning (KSEK) 2020-12-31 2019-12-31
Finansiell nettoskuld (Langfristiga skulder plus 2615 2336

kortfristiga skulder minus kontanta medel)

Kassaflodeanalys (KSEK) 2020 2019
Kassaflode fran lopande verksamhet -279 -165
Kassaflode fran finanseringsverksamheten 250 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Ovanstaende finansiell nyckelinformation ar hamtad ur Emittentens finansiella rapporter for
aren 2019 och 2020, forutom avsnittet “Kassaflodesanalys” dar 2019 ars kassaflodesanalys
inte ingick i den finansiella rapporten for 2019 utan har upprattats och reviderats i efter-
hand. De finansiella rapporterna, ar reviderade av Bolagets revisor. 2019 ars arsredovisning
ar reviderad av Bolagets davarande revisor, auktoriserade revisorn Lars-Ola Jaxvik. 2020 ars
finansiella rapporter och kassflédesanalysen fér 2019 ar reviderade av Bolagets nya revisor,
auktoriserade revisorn Tomas Nojd. | revisionsberattelsen for 2019 har revisorn gjort avvikan-
de kommentarer i sin revisionsberattelse. Grund for dessa avvikande kommentarer redovisa-
des enligt foljande: "Bolagets huvudsakliga tillgang utgérs av en fordran pa ett bolag i USA.
Vi kan inte bedoma utsikterna for bolaget att fa betalat for fordran och har inte fatt tillrack-
liga och andamalsenliga revisionsbevis for att kunna ta stallning till fordrans varde. Osaker-
heten gallande fordrans varde ar av vasentlig och avgérande betydelse for bedémningen av
bolagets resultat och stallning. Som en féljd av uttalandet kan vi varken till- eller avstyrka att
bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.”

Nagon osakerhet géllande vardet av Bolagets fordran féreligger inte fér 2020 ars finansiella
rapporter, da denna (fordran) sakerstalls genom att andamalsenliga revisionsbevis tillhan-
dahallits i form av ett atagande som Bolaget erhallit fran Procon Baja J.V. som sakerstaller
vardet pa Bolagets fordran.
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Specifika nyckelrisker for Emittenten

Kreditrisker

Kreditrisker utgors av risk att motparten inte kan uppfylla sina finansiella ataganden gente-
mot Bolaget vilket kan paverka Bolagets férmaga att i sin tur uppfylla sina ataganden gent-
emot Obligationsinnehavarna. Forseningar i utvecklingen eller andra oférutsedda handelser
som orsakar stérningar i verksamheten i Mexiko, kan darfér komma att paverka Bolagets
férmaga att uppfylla sina ataganden mot obligationsinnehavarna.

Omfattning: Om problem i verksamheten hos lantagaren leder till svarigheter att betala ran-
tor till Emittenten kan det fa omfattande negativa konsekvenser for Emittentens finansiella

stallning och resultat.

Bolaget bedémer nivan till némnda risk till: Lag.

Misslyckad finansiering

Emittenten avser genom denna emission av obligationer finansiera en del av forsta fasen

av Procon Baja J.V.:s projekt i Mexiko, benamnt Cielo Mar. Om emissionen inte tecknas fullt
ut innebar det aven att utlaningen till projektbolaget minskar i motsvarande man och att
utvecklingen darmed inte kan genomféras enligt plan. Detta kan innebara att tankta forsalj-
ningsmal inte kan uppfyllas och férsvara mojligheterna for lantagaren att erlagga rantebetal-
ningar till Emittenten.

Omfattning: Uteblivna rantebetalningar fran den slutliga lantagaren kan medfoéra stora
konsekvenser for Emittentens finansiella stallning och resultat och mojligheter att erlagga

réntebetalningar till obligationsinnehavarna.

Bolaget bedémer nivan till nAmnda risk till: Medel.

Covid-19

Den pandemi som drabbade varlden i bérjan av ar 2020 ar vid Prospektets upprattande annu
inte under kontroll. Pandemin har haft en stor inverkan pa rese- och turistbranscherna pa
manga platser. Trots att inga reserestriktioner hittills foreligger f6r amerikanska medborgare
mellan USA och Mexiko finns det risk att sddana restriktioner infors eller att villkoren for att
resa inskranks pa andra satt.

Omfattning: Uteblivna rantebetalningar fran den slutliga lantagaren kan medfoéra stora
konsekvenser for Emittentens finansiella stallning och resultat och mojligheter att erlagga

réntebetalningar till obligationsinnehavarna.

Bolaget bedémer nivan till némnda risk till: Lag.

Vardepapprens viktigaste egenskaper

Emittent

Cielo Mar Finans AB (publ)

Emissionsbeslut och
emissionsbelopp

Bolagets styrelse beslutade om Obligationslanet den 1 februari 2021. Lanet uppgar till ett
totalt nominellt belopp om 100 MSEK. Vid stort intresse har styrelsen mandat att besluta om
overtilldelning och emittera Obligationer motsvarande ytterligare totalt 25 MSEK till samma
villkor.

Typ och kategori av
vardepapper

Obligationerna ar skuldférbindelser enligt lag (1998:1479) om vardepapperscentraler och
kontoféring av finansiella instrument.
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Vardepapprens viktigaste egenskaper, forts.

Nominellt belopp

5000 SEK per Obligation. Totalt omfattar emissionen 20 000 Obligationer med en &vertilldel-
ningsratt om ytterligare 5 000 Obligationer vid stort intresse.

ISIN SE0015950282.

Ranta Obligationerna I6per med fast ranta om 10% per ar som utbetalas tva ganger per ar, den
15 juli och den 15 januari eller narmast paféljande bankdag om den 15:e inte infaller pa en
bankdag. Den forsta ranteperioden fér Obligationerna I6per saledes fran Emissionsdagen,
den 7 juli 2021 till och med den 14 januari 2022.

Forfallodag Obligationslanet forfaller till betalning den 6 juli 2026.

Obligationernas for-
mansréttsliga stallning

Obligationerna kommer, nar de ar utgivna, att vara skuldférbindelser enligt lagen (1998:1479)
om kontoféring av finansiella instrument. Obligationerna ar seniora, inlésenbara obligatio-
ner. | handelse av insolvens eller konkurs har Obligationsinnehavarna féretrade framfér andra
fordringsagare enligt svensk lag.

Overlatelsekriterier

Obligationerna ar fritt 6verlatbara. Notera dock att Obligationerna, i enlighet med tillamp-
lig vardepapperslagsstiftning, inte far éverlatas eller erbjudas till férsaljning i USA eller till
féorman for, nagon person med hemvist i USA. Varje Obligationsinnehavare maste sakerstalla
efterlevnaden av sadana restriktioner.

Fordringshavarméte och
Skriftligt Foérfarande

Agenten ska, efter begéran fran Bolaget eller innehavare av Obligationer motsvarande minst
en tiondel av det Justerade Nominella Beloppet sammankalla ett fordringshavarméte eller,
om Agenten sa onskar, initiera ett Skriftligt Forfarande. Endast personer som ar Obligations-
innehavare pa Avstamningsdagen for Fordringshavarméte eller Skriftligt Forfarande far utéva
rostratt pa sadant mote eller forfarande. Fordringshavarmotet eller det Skriftliga Forfarandet
kan under vissa forutsattningar besluta om andringar av villkoren fér Obligationerna. Beslut
som fattas vid Fordringshavarmoéte eller via Skriftligt Férfarande ar bindande for samtliga
Fordringshavare enligt villkoren fér Obligationslanet, oavsett om de narvarat vid Fordringsha-
varmotet eller ej.

Aterbetalningsdag

Emittenten skall aterbetala samtliga de utestdende Obligationerna i sin helhet pa Aterbe-
talningsdagen med ett belopp per Obligation som motsvarar den Nominella Beloppet jamte
upplupen men obetald ranta.

Var kommer vardepappren att handlas?

Bolaget har ansokt om att Obligationerna skall tas upp till handel pa First North Bond Market
vid Nasdaq Stockholm, som ej ar en reglerad marknadsplats.
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Vilka nyckelrisker ar specifika for vardepappren?

Aterbetalning och
aterfinansiering

Formagan for Emittenten att betala tillbaka Obligationslanet ar beroende dels av framgang-
en i det projekt som bedrivs av den Slutgiltige lantagaren samt dels av marknaden fér att ta
upp nya lan i takt med att de gamla forfaller.

Omfattning: Uteblivna amorteringar fran den Slutliga lantagaren, liksom férséamrade lane-
mojligheter pa finansmarknaden kan medféra omfattande problem for Emittenen att aterbe-

tala hela eller delar av Obligationslanet.

Bolaget bedémer nivan till nAmnda risk till: Medel.

Risk for utebliven eller
forsenad notering

Emittenten har i Obligationsvillkoren forbundit sig att notera Obligationerna pa Nasdaq First
North Bond market inom 60 dagar fran Utgivningsdagen. Det finns emellertid inga garantier
eller 16ften fran First North Bond Market for att detta kan ske i tid eller 6verhuvudtaget. Om
Emittenten misslyckas med att notera Obligationerna i tid, eller inte alls, finns en risk att det
inte finns nagon andrahandsmarknad for Obligationerna.

Omfattning: Om risken skulle intraffa beddmer Emittenten att detta skulle ha en kraftigt
negativ paverkan for Obligationsinnehavarna.

Bolaget bedémer nivan till némnda risk till: Lag.

Pa vilka villkor och enligt vilken tidsplan kan jag investera i detta vardepapper?

Allmanna villkor och
tidsplan for Erbjudandet

Obligationerna erbjuds i minsta post om fyra Obligationer, a 5000 SEK. Lagsta teckningsbe-
lopp ar darmed 20 000 SEK. Teckning sker darefter i multiplar om en Obligation, a 5 000 SEK.
Anmalan om teckning av Obligationerna ar bindande och sker fran och med den 26 maj - 14
juni 2021.

Ranta utgar med 10 procent per ar och utbetalas tva ganger per ar, den 15 januari respektive
den 15 juli, eller, om denna dag inte ar bankdag, narmast paféljande bankdag. Aterbetalning
av Obligationslanet skall ske senast den 6 juli 2026. Obligationerna har utfardats i svenska
kronor och enligt svensk lagstiftning. Obligationerna ar registrerade pa person eller orga-
nisation och kontoférs genom Euroclear Sweden AB. Obligationerna ar fritt dverlatbara.
Erbjudandet att teckna Obligationslanet riktar sig till allmanheten och institutioner i Sverige.
Betalning for tecknade Obligationer skall ske senaste 5 (fem) dagar efter utsand avraknings-
nota. Inga kostnader kommer att paféras tecknare av Obligationer.

Uppgift om upptagande
till handel

Bolaget har ansokt om upptagande till handel med Obligationerna pa Nasdaq First North
Bond Market. Handel berdknas inledas omkring den 6 september 2021.

Omfattas vardepappren
av garanti?

Vardepappren omfattas inte av nagra garantier.

Tilldelningsforfarande

Beslut om tilldelning fattas av Bolagets styrelse. Det finns ingen 6vre grans for hur manga
Obligationer en enskild intressent kan teckna sig for inom ramen fér emissionen. Vid 6ver-
teckning kan tilldeIning komma att utebli eller ske med ett lagre antal poster an vad anmal-
ningssedeln avsag, eller helt eller delvis komma att ske genom slumpmassigt urval. Besked
om tilldelning sénds per post till den adress som angivits pa anmalningssedeln av tecknaren.
Slutligt utfall av emissionen kommer att meddelas pa Bolagets hemsida inom 5 (fem) dagar
efter avslutad teckningstid.
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Pa vilka villkor och enligt vilken tidsplan kan jag investera i detta vardepapper? Forts.

Sammanlagda kostnader

for emissionen

Kostnader for emissionen berdknas vid fullteckning uppga till cirka 10,5 MSEK och utgors av trans-
aktionskostnader sasom distribution av erbjudandet, tryckkostnader, konsultkostnader for upprat-
tande av prospekt, marknadsféring av emissionen, provisioner och darmed férenliga kostnader.

Varfor upprattas detta Prospekt?

Skalen till Erbjudandet

Bolaget har identifierat en affarsmojlighet som bestar i att 1angsiktigt finansiera ett storre
fastighetsprojekt pa den mexikanska halvon Baja California. Den totala projekteringskost-
naden for forsta fasen i projektet, berdknas innan denna sjalvfinansieras genom foérsaljning,
uppga till cirka 335 MSEK. Den inledande etappen i projektets forsta fas i exploateringen, har
kostnadsberaknats till cirka 84 MSEK och finansieringen planeras géras genom denna Emis-
sion av Obligationer. Skalet till Erbjudandet ar saledes att skapa finansiering fér uppférande
av den inledande etappen i exploateringen av omradet.

Emittenten erhaller utéver [6pande rantor pa utlanade medel, en provision motsvarande 1 %
pa samtlig forsaljning i projektets forsta fas. Total forsaljningsvolym &r beraknad till 350 miljo-
ner USD. Emittenten innehar darutéver en vederlagsfri teckningsoption som ger Emittenten
ratt att inom 36 manader, férvarva maximalt 10 % av hela projektet till motsvarande den
vardering som CBRE Richard Ellis faststallde i mars manad 2018. For Emittenten betyder det
vid nyttjande av optionsratten en total férvarvslikvid om 4,2 miljoner USD for 10 % &dgande i
hela projektet.

Uppskattat nettobelopp
och anvéandning av
emissionslikviden

Kostnaderna for Erbjudandet uppskattas till 10,5 MSEK vid fullteckning. Kostnaderna bestar
av transaktionskostnader och kostnader for upprattande och distriution av Prospektet samt
administrativa kostnader i samband med registrering av Obligationslanet. Nettobeloppet som
tillfors Bolaget beraknas, vid fullteckning, uppga till cirka 89,5 MSEK. Vid fullteckning éven av
Overtilldelningsratten, tillférs ytterligare nettobelopp med 22,5 MSEK. Kostnader hanférliga
till 6vertilldelningsratten beraknas uppga till 2,5 MSEK. Nettobeloppet fran Obligationslanet
skall anvandas till i) finansiering av fas 1 i Procon Baja J.V:s projekt i Mexico 80 %, ii) refinan-
siering av Progreen US Inc:s atagande mot Emittentbolaget 15% och iii) allménna rorelseka-
pitalandamal 5%. Vid fullteckning &ven av Overtilldelningsratten skall likvid frdn denna del
anvandas till i) finansiering till projektbolaget, Procon Baja J.V 100% . Medel som investeras i
Mexiko, kommer genom lan att 6verforas till projektbolaget, Procon Baja J.V.

Vasentliga
intressekonflikter

Procon Baja J.V. ags till 51% av Progreen US Inc (publ). Progreen har upparbetade fordringar
pa Procon Baja J.V. och har samtidigt sedan tidigare och per arsskiftet (2020-12-31), en skuld
om 1754 469 USD, eller 14 667 360 SEK (1 USD= 8,36 SEK) till Emittentbolaget. Dominerande
aktiedgare i Progreen US Inc. ér Jan Telander som samtidigt ar drivande i projekt Cielo Mar
som i sin tur ags av Procon Baja J.V. dar Jan Telander ar VD. Det finns darmed ett intresse fran
Progreen att Procon Baja J.V. kan finansiera inte bara sina kommande satsningar utan aven
upparbetade kostnader mot Progreen U.S Inc. och fran Progreen finns intresse att dessa kost-
nader regleras vilket innebar att Progreen kan aterbetala sin skuld till Emittentbolaget. Del av
emissionslikviden kommer saledes att anvandas for att reglera tidigare skulder som Progreen
U.S. Inc. har mot Emittentbolaget.

For Emittentbolaget finns intresse att sakerstalla sin fordran pa Progreen, vilket skett genom
att atagande som erhallits fran Procon Baja J.V.
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[ 2. Riskfaktorer ]

Investeringar i foretagsobligationer ar férenat med
risktagande. Ett antal faktorer paverkar och kan komma
att paverka Bolagets resultat och finansiella stallning
samt Obligationerna. | detta avsnitt redovisas riskfaktorer
forenade med Obligationslanet i egenskap av finansiellt
instrument. Riskbeskrivningen syftar till att beskriva de
risker som ar forknippade med Bolagets verksamhet och
Bolagets mojligheter att infria sina ataganden i enlighet
med villkoren i Obligationslanet. Faktorerna nedan ar inte
framstallda i prioritetsordning och goér inte ansprak pa att
vara uttdmmande. Potentiella investerare bér noggrant
overvaga nedanstaende riskfaktorer liksom 6vrig infor-
mation i Prospektet innan beslut fattas om tecknande av
Obligationer. En investerare boér ha tillrdackliga kunska-
per for att kunna bedéma riskfaktorerna samt inneha
tillracklig finansiell styrka foér att kunna bara dessa risker.
Ytterligare riskfaktorer som fér narvarande inte ar kanda
eller som for tillfallet inte anses vara betydande skulle
ocksa kunna paverka Bolagets mojligheter att infria sina
ataganden i enlighet med villkoren fér Obligationslanet.
Samtliga nedan angivna riskfaktorer skulle kunna inneba-
ra en negativ effekt pa Bolagets verksamhet, ekonomiska
stallning och resultat och darmed paverka méjligheterna
att infria ataganden i enlighet med villkoren fér Obliga-
tionslanet.

Marknads- och verksamhetsrelaterade
risker

Makroekonomiska férhallanden

Bolagets verksamhet kommer att bedrivas i Sverige men
paverkas av verksamhet som bedrivs i Mexiko eftersom
medel lanas ut till Procon Baja som i sin tur investerar
medlen i Mexiko. Verksamhetens utveckling ar saledes nara
forknippad med utvecklingen fér semesterbostader pa den
mexikanska halvon Baja California. Forandringar i allméanna
konjunkturlaget eller i skattesystemet eller andra regulato-
riska férhallanden star helt utanfér Bolagets kontroll och
kan paverka bolagens verksamhet. De berdkningar, kalkyler
och analyser som Bolaget har genomfort kan vara felaktigt
utférda eller bli férandrade p.g.a ej forutsedda férandringar
i regulatoriska forhallanden och aven sma férandringar kan
i slutdanden fa en negativ paverkan pa Bolagets verksamhet,
finansiella stéllning och rérelseresultat. Andrade forhal-
landen i den globala ekonomin kan komma att paverka
viljan att investera i semesteranlaggningar, nagot som inte
minst har visats under den pagaende pandemin av det nya
Coronaviruset som har haft en kraftig paverkan pa rese-
branschen. En férsvagad varldsekonomi eller en langvarig
konjunkturnedgang skulle kunna innebara minskad vilja
och férmaga att investera i semesterbostader, vilket skulle
kunna fa en negativ effekt pa Bolagets verksamhet och
mojlighet att uppfylla villkoren i Obligationslanet.

1101

www.cielomar.se

Omfattning: En langvarig férsvagning av den globala
ekonomin skulle kunna fa en vasentlig paverkan pa Emit-
tentens mojligheter att uppfylla sina dtaganden gentemot
Obligationsinnehavarna.

Bolaget bedémer nivan pa ndmnda risk som: Lag.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att Bolagets motparter inte
kan moéta sina finansiella ataganden gentemot Bolaget.
Avgorande for bedémningen av motpartsrisker ar att be-
doéma riskerna i Procon Baja. Procon Baja, vars verksamhet
kapitalet skall finansiera, ags till 51 procent av Progreen
U.S. Inc och till 49% av Immobiliaria Contel. En bedém-
ning av kreditrisken maste darfor ytterst innefatta en
beddmning av Procon Baja J.V.:s méjligheter att bedriva sin
verksamhet, d.v.s. uppférande av semesteranlaggningen i
omradet Cielo Mar och bedrivande av detta pa kommer-
siellt gangbara villkor. Missbeddmningar av intresset for
dessa anlaggningar, felaktiga kalkyler och férseningar ar
exempel pa omstandigheter som kan goéra att mojligheter-
na foér Procon Baja J.V. att betala rantor och amorteringar
kan paverkas och detta kan i sin tur fa konsekvensen att
Emittentbolaget inte kan fullfélja sina ataganden gente-
mot obligationskollektivet.

Omfattning: Om Bolagets motparter i Mexiko inte kan
mota sina forpliktelser gentemot Emittenten skulle detta
fa vasentlig negativ inverkan pa Emittentens maojligheter
att uppfylla villkoren i Obligationslanet gentemot Obliga-
tions innehavarna.

Bolaget bedémer nivan pa nimnda risk som: Medel.

Ranterisk

Bolagets huvudsakliga finansiering sker genom utgivande
av féretagsobligationer med faststalld ranta. Ranterisken
definieras som risken for férandringar i rantelaget pa inla-
nade medel. Inlanade medel skall i férsta hand anvandas
for lamnande av 1an till Procon Baja J.V. och darmed finan-
siera semesteranlaggningen som projekteras i Cielo Mar i
Mexiko. Takten i uppférande av dessa anlaggningar kan
medfdra att likviditet, som uppstar nar obligationslikvid
inkommer, temporart maste placeras pa annat satt sasom
pa ett avkastningskonto och medfor da risker for storre
skillnader i rantenettot an vad som kalkylerats. Rantelaget
paverkas framst av den férvantade inflationstakten. Kor-
tare rantor paverkas framst av Riksbankens sa kallade re-
poranta, vilken utgér ett penningpolitiskt styrinstrument.
Penningpolitiken i Sverige syftar till att genom justering av
reporantan forsdka na ett faststallt inflationsmal om tva
procent. Syftet ar att forhindra en deflation i marknaden
med lagre priser och uppskjutna investeringar som foljd. |



tider med stigande inflationsforvantningar kan rantenivan
forvantas stiga och i tider med sjunkande inflationsfor-
vantningar kan réntenivan férvantas sjunka. Inflationen

i Sverige har sedan flera ar varit mycket lag vilket lett till
historiskt laga rantenivaer. Bolagets likviditetsoverskott
kan komma att placeras i andra lander dar rantenivaer
aven styrs av internationell penningpolitik. Bolaget har
sma mojligheter att forutspa férandringar i den globala
ekonomin och féréndringar i rantenivaer kan fa en negativ
inverkan pa Bolagets resultat och finansiella stallning.

Omfattning: Forandringar i internationella réantenivaer kan
fa betydande paverkan pa Bolagets finansiella stallning
och resultat vilket i sin tur skulle kunna paverka majlighe-
terna att uppfylla villkoren i Obligationslanet.

Bolaget bedémer ndmnda risk som: Lag.

Valutarisk

Oro pa valutamarknaden innebér valutarisker da Bolagets
lantagare, Procon Baja J.V., verkar pa den mexikanska
marknaden. Produktion och forsaljning hos den slutliga
lantagaren Procon Baja J.V. kommer i forsta hand att ske i
Mexiko med bruk av inhemska entreprenérer. For Bolaget
betyder det till exempel att man upptar lan i SEK och kan
komma att erhalla rantebetalningar i annan valuta, som
kan férsvagas mot den valuta Bolaget lanat ut medel i.

I Mexiko anvands dels mexikanska pesos, dels US dollar.
Utlaning fran Emittenten kan komma att ske i US dollar.

Omfattning: Temporara skillnader i valutakurser kan paver-
ka Bolagets finansiella stallning och resultat i betydande
omfattning vilket skulle forsamra Emittentens mojligheter
att moéta sina forpliktelser enligt Obligationsvillkoren.

Bolaget bedémer nivan pa nimnda risk som: Medel.

Finansiering och refinansiering

Den slutgiltiga lantagaren, Procon Baja J.V., uppfor 16-
pande nya semesterbostader for forsaljning. Inledningsvis
kommer dock mycket kapital att kravas for grundlaggande
infrastruktur vilket innebar att forsaljningsklara anlagg-
ningar kommer att finnas forst i ett nagot senare skede.
Detta kan komma att innebéra fortsatta finansieringsbe-
hov innan Procon Baja J.V. drivs med ett kassaflodespositivt
resultat. Detta kapitalbehov forvantas tackas genom nya
obligationslan. Emittentens mojlighet att tillgodose dessa
framtida kapitalbehov ar dock i hég grad beronde av hur
Procon Baja J.V.:s projekt utvecklas operationellt. For det
fall att Procon Baja J.V. utvecklas samre operationellt &n
vad som idag kan férvantas, finns det risk att mojligheter-
na till annan finansiering fér Procon Baja J.V. beskars eller
blir dyrare an kalkylerat, vilket kan paverka Koncernens
verksamhet, resultat och finansiella stallning negativt,
vilket i sin tur kan paverka maéjligheterna att uppfylla
forpliktelserna gentemot Bolaget. | Bolagets strategi ingar
att obligationslan som férfaller till betalning kan komma
att refinansieras genom utgivande av nya obligationer. Vid
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forsamrade resultat for Bolaget och Procon Baja J.V. kan
detta paverka Bolagets mojligheter till sadan refinansie-
ring som kan utebli eller ske till kraftigt 6kade kostnader.
Dartill kan instabilitet i de finansiella systemen och hos de
finansiella institutioner som Bolaget alternativt férvantas
vanda sig till, paverka Bolagets formaga att erhalla ny
lanefinansiering eller annan finansiering pa villkor som ar
hanterbara for Bolaget. Storningar i kapital- och kredit-
marknaden pa grund av osdkerhet, férandrad eller 6kad
reglering av finansiella institutioner, minskade alternativ
eller misslyckande for betydande finansiella institutioner
kan negativt paverka Bolagets tillgang till externt kapital.

Omfattning: Férsamrade eller uteblivna maojligheter till
refinansiering av obligationslan som léper ut och skall
aterbetalas skulle innebara vasentliga problem for Bolaget
att uppfylla villkoren i Obligationslanet.

Bolaget bedémer nivan pa ndmnda risk som: Medel.

Ledande befattningshavare, 6vrig personal och
operationell risk

Operationell risk definieras som risken att Bolaget asamkas
forluster pa grund av bristfalliga rutiner och/eller oegent-
ligheter. Brister i intern kontroll, administrativa system och
brist pa tillgang till palitliga varderings- och riskmodeller
ar exempel pa orsaker till forhojd operationell risk.

De anstalldas kunskap, erfarenhet och engagemang ar
viktigt for Bolagets utveckling. Bolaget skulle kunna paver-
kas negativt om ett fatal nyckelpersoner i Bolagets, eller i
Procon Baja J.V.s ledning samtidigt lamnade Bolaget eller
om det skulle uppkomma brister i Bolagets operationella
sakerhet.

Omfattning: Brister i rutiner eller interna kontroller kan
orsaka forluster i Bolagets I6pande verksamet som inte ar
ovasentliga.

Bolaget bedémer nivan pa namnda risk som: Lag.

Leverantorer och underentreprenérer

For att kunna framgangsrikt genomféra den exploatering
av Cielo Mar som Procon Baja J.V. planerar och som Bola-
get genom obligationsutgivning skall finansiera, ar Procon
Baja J.V. beroende av inhemska underentreprenérer och
leverantorer. Uteblivna eller forsenade leveranser, av vilka
skal det vara ma, kan orsaka langre produktionstider an
férvantat. Underentreprendrer kan ha fatt andra uppdrag
som prioriteras framfér Procon Baja J.V. s vilket kan orsaka
forseningar och darmed férsamrade maojligheter att erlag-
ga kontraktsenliga rantor till Bolaget pa erhallna lan.

Omfattning: Forsamrade mojligheter for Procon Baja J.V.
att erlagga rantor och amorteringar till Emittenten skulle
kunna fa betydande negativa konsekvenser for Emittenens
mojligheter att uppfylla villkoren i Obligationslanet.

Bolaget bedémer nivan pa nimnda risk som: Medel.



Risker relaterade till erbjudandet och
obligationslanet

Ranterisk

Obligationslan kan innehalla element som medfor sarskild
risk for investerare. Obligationer |[6per med en, relativt sett,
hog ranta, vilket ar att se som en kompensation fér den
relativt sett hogre risk som investerare bar jamfort med en
investering i till exempel statsobligationer som ar att betrak-
ta som en sakrare investering, sett ur risken for att forlora
de insatta medlen. En hojning av den allmanna réntenivan
kan medféra att vardet pa Obligationerna minskar.

Omfattning: Forandrade allmanna rantenivaer skulle kunna
fa en negativ effekt pa Obligationernas andrahandsvarde.

Bolaget bedémer nivan pa ndmnda risk som: Lag.

Likviditetsrisk

Bolaget har ansdkt om att Obligationerna skall tas upp till
handel pa Nasdaq First North Bond Market i Stockholm. Det
finns dock inga garantier for att ansékan godkanns. Det
finns risk for att Obligationerna har dalig efterfragan med
bristande likviditet som foljd. Detta kan medféra att inneha-
vare av Obligationer inte kan sélja vid 6nskad tidpunkt eller
till 6nskad kurs.

Omfattning: Bristande likviditet i marknaden kan ha en
negativ inverkan pa marknadsvardet av Obligationerna.

Bolaget bedémer nivan pa ndmnda risk som: Medel.

Kreditrisk

Investerare i Obligationerna har en kreditrisk pa Cielo Mar
Finans AB (publ). Investerares mojlighet att erhalla betal-
ning under Obligationens villkor &r darfor beroende av Bo-
lagets mojlighet att infria sina betalningsataganden, vilket
i sin tur ar beroende av utvecklingen fér Procon Baja J.V. s
verksamhet i Mexiko.

Omfattning: Bristande betalningar fran Emittentens lanta-
gare skulle kunna innebara vasentligt forsamrade mojlighe-
ter att i ratt tid, eller 6verhuvudtaget, kunna uppfylla sina
ataganden enligt Obligationslanet.

Bolaget bedémer nivan pa ndmnda risk som: Medel.

Formansratt

Obligationslanet utgor en prioriterad forpliktelse for Bola-
get. Detta innebar att innehavare av Obligationer i han-
delse av Bolagets likvidation, foretagsrekonstruktion eller
konkurs, erhaller betalning forst, varefter évriga eventuella
prioriterade fordringshavare far betalt. Investerare erinras
dock om att det finns risk att den som investerar i Obliga-
tioner utgivna av Bolaget kan férlora hela eller delar av sin
placering i handelse av Bolagets likvidation, konkurs eller
foretagsrekonstruktion.
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Omfattning: Handelser som leder till konkurs fér Emittenten
kan leda till en total forlust pa investerat kapital.

Bolaget bedémer nivan pa ndmnda risk som: Lag.

Euroclear

Obligationerna ar anslutna till Euroclear Sweden AB:s
("Euroclear”) kontobaserade system, varfor inga fysiska
vardepapper ges ut. Clearing och avveckling vid handel

med Obligationerna sker i Euroclears kontobaserade system
liksom utbetalning av rénta och inlésen av kapitalbelopp.
Investerare ar darfér beroende av funktionaliteten i Eurocle-
ars kontobaserade system.

Omfattning: Brister i elektroniska system som kontofor
vardepappren skulle kunna fa langtgaende konsekvenser
for investerares mojligheter att havda sin dganderatt till
vardepappren.

Bolaget bedémer nivan pa nidmnda risk som: Lag.

Obligationsinnehavarmaéte

Villkoren for Obligationslanet innehaller bestdmmelser avse-
ende Obligationsinnehavarméte som kan hallas i syfte att
avgora fragor som rér Obligationsinnehavarens intressen.
Obligationsinnehavarméte kan begéras av Agenten, alla
Obligationsinnehavares ombud, efter begaran fran Obliga-
tionsinnehavare som ensam eller tillsammans med andra
representerar 10 % av Obligationens nominella belopp.
Bestammelserna tillater vissa, i de fullstandiga villkoren an-
givna, majoriteter att binda alla innehavare av Obligationer,
inklusive innehavare av Obligationer som inte har deltagit
och rostat vid det aktuella moétet eller som har réstat pa
annat satt an sasom kravs for erforderlig majoritet, i beslut
som ar fattade vid ett i behorig ordning sammankallat och
genomfort Obligationsinnehavarmate.

Information om beslut som fattats pa ett Obligationsinne-
havarméte skall omedelbart skickas genom meddelande till
samtliga personer som ar registrerade som Obligationsinne-
havare.

Forfarandet med Obligationsinnehavarméte innebar en risk
for enskild investerare att tvingas folja beslut fattat av en
majoritet pa sadant moéte som skulle kunna innebara ej for-
utsedda nackdelar sasom t.ex. godkdannande av ackord eller
annan nedsattning av investerarens fordran pa Bolaget.

Omfattning: Handelser som skulle leda till Obligationsinne-
havarmoéte och majoritets bestdmmande inflytande, skulle
kunna fa ovéntade och vasentliga negativa konsekvenser
for Obligationsinnehavare.

Bolaget bedémer nivan pa nédmnda risk som: Lag.
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information

fran tredje part, expertrapporter och
godkannande av behorig myndighet ]

Bolaget har erhallit alla nédvandiga beslut, auktorisationer
och godkannanden som erfordras i samband med utgivan-
de av Obligationslanet och fullgérandet av sina skyldighe-
ter med anledning av utgivningen. Emissionen av Obliga-
tionslanet med utgivningsdag den 7 juli 2021 godkandes
av bolagets styrelse den 1 februari 2021.

Prospektet innehaller information fran tredje part. Bolaget
bekraftar att information fran tredje part har atergivits
korrekt och savitt Bolaget kanner till och kan utréna av
informationen som har offentliggjorts av tredje part har
inga sakfoérhallanden utelamnats som skulle kunna goéra
informationen felaktig eller vilseledande. Vissa delar

av Prospektet innehaller hyperlankar till webbplatser.
Informationen pa dessa webbplatser utgér inte en del av
Prospektet och har inte granskats eller godkants av den
behdériga myndigheten.

Detta prospekt har godkants och registrerats av Finansin-
spektionen, som behdrig myndighet enligt férordning (EU)

2017/1129. Finansinspektionen godkénner detta Prospekt
enbart i sa matto att det uppfyller de krav pa fullstandighet,
begriplighet och konsekvens som anges i férordning (EU)
2017/1129. Godkannandet bor inte betraktas som nagot stod
for emittent eller for kvaliteten pa de vardepapper som avses
i Prospektet. Investerare bor gora sin egen bedémning av
huruvida det ar [ampligt att investera i detta vardepapper.

Styrelsen i Cielo Mar Finans AB (publ), ar ansvarig for
innehallet i detta Prospekt. Harmed férsakras att styrel-
sen har vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgarder for att
sakerstalla att uppgifterna i Prospektet, savitt styrelsen vet,
Overensstammer med de faktiska férhallandena och att
ingenting ar utelamnat som skulle kunna paverka Prospek-
tets innebdrd.

Stockholm den 25 maj 2021

Cielo Mar Finans AB (publ)
STYRELSEN

[ 4. Bakgrund och motiv ]

Bakgrund

Den globala marknaden for resande och mgjligheterna
att aga ett andra hem har paverkats kraftigt under det
senaste decenniet. Ett resultat av en succesiv forbattring i
manniskors levnadsstandard i kombination med ny teknik
och en inriktning mot en “grénare” framtid.

Fastighetsutvecklare maste idag erbjuda hallbara och ener-
gieffektiva bostader for att skydda miljon fér kommande
generationer samtidigt som bostaderna maste vara eko-
nomiskt 6verkomliga for kunderna. For att na framgang
vid marknadsféring mot dagens medvetna konsumenter,
racker det inte med att erbjuda prisvarda bostader - dessa
maste ocksa vara hallbara ur ett miljéperspektiv.

Efterfragan pa resort- och semesterboenden ar ocksa stor,
vilket kan visas till exempel genom att titta pa marknaden
i sédra Spanien och i sédra Kalifornien.

Cielo Mar Finans AB (publ) har, tillsammans med partners i
Mexiko, identifierat en affarsmojlighet i att etablera en helt
ny semesterort pa den Mexikanska halvén Baja California,
beldagen séder om San Diego i Kalifornien, USA. Projektet
innebar byggande av semesterbostader, hotell och konferen-
sanlaggningar, golfbanor m.m. som narmare beskrivs i det
féljande. Projektet skall inledningsvis finansieras genom utgi-
vande av obligationslan pa den skandinaviska marknaden.
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Motiv

Motivet for Erbjudandet ar att sakerstalla finansiering for
uppstarten av byggandet av semesteranldggningen Cielo
Mar, en anldggning som kommer att byggas med ekolo-
giska fortecken och drivas med grén energi och helt utan
uppkoppling till elnatet. Bolaget anser att finansieringsfor-
men ar val lampad som metod for att finansiera delar av
de kapitalbehov som foéreligger. Totalt omfattar Erbjudan-
det obligationer uppgaende till nominellt 100 000 000
kronor med mojlighet till dvertilldelning med maximalt

25 000 000 kronor. Kostnaderna for Erbjudandet uppskat-
tas till 10,5 MSEK vid fullteckning. Kostnaderna bestar av
transaktionskostnader och kostnader for upprattande och
distriution av Prospektet samt administrativa kostnader i
samband med registrering av Obligationslanet. Nettobe-
loppet som tillférs Bolaget beraknas, vid fullteckning, upp-
ga till cirka 89,5 MSEK. Nettobeloppet skall anvandas till

i) finansiering av fas 1 i Procon Baja J.V. projekt i Mexiko,
80%, ii) refinansiering av Progreen US Inc:s dtagande mot
Emittentbolaget 15% och iii) allmanna rérelsekapitalan-
damaél 5%. Vid fullteckning dven av Overtilldelningsratten,
beraknas nettobeloppet fran denna uppga till 22,5 MSEK..
Transaktionskostnader hanférliga till 6vertilldelningsratten
beraknas uppga till 2,5 MSEK. Nettobeloppet fran évertill-
delningsratten skall anvandas till i) finansiering av fas 1
Procon Baja J.V. projekt i Mexiko 100%.
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[ 5. Beskrivning av Erbjudandet i
sammandrag |

Detta avsnitt innehaller en allmén och éversiktlig beskriv-
ning av Obligationslanet och utgér inte en fullstandig
beskrivning av detta. Ett beslut om att investera i Obli-
gationerna skall darfor baseras pa en bedémning fran

investerarens sida av Prospektet i sin helhet, inklusive de
handlingar som inforlivas genom héanvisning. Fullstandiga
villkor for Obligationslanet framgar av avsnittet “Obliga-
tionsvillkor”.

Sammanfattande beskrivning av Erbjudandet

Emittent:
Verksamhet:
Obligationerna:
Overlatbarhet:
Kortnamn:

Lanebelopp:

Teckningsperiod:
Betalning:
Utgivningsdag:
Upptagande till handel:

Val6r och nominellt belopp:

Ranta:

Ranteforfallodagar:

Amortering:

Aterbetalningsdag:

Frivillig och fortida inlésen pa

Bolagets begaran:

Cielo Mar Finans AB (publ).

Finansiering av semesterbostader belagna i Baja California, Mexiko.
Obligationslanet utgor en icke efterstalld forpliktelse for Bolaget.
Obligationerna ar fritt 6verlatbara.

CIELO1

Obligationer till ett sammanlagt belopp om 100 MSEK erbjuds inom
ramen for Erbjudandet. Obligationslanets maximala belopp uppgar
dock till 125 MSEK. Bolaget avser att tilldela Obligationer utéver
100 MSEK i handelse av 6verteckning av Erbjudandet, dock till ett
maximalt belopp om 125 MSEK.

2021-05-26 — 2021-06-14.

Enligt instruktion pa avrakningsnotan.

2021-07-07.

2021-09-06 forutsatt godkand ansokan.

Vardera Obligation har ett nominellt belopp om 5 000 SEK. Lagsta
belopp att teckna ar fyra (4) obligationer, saledes 20 000 SEK och
darefter i poster om en (1) obligation a, 5 000 SEK. Obligationslanet
ar denominerat i SEK.

10 procent arlig ranta.

15 januari och 15 juli varje ar. Om denna dag ar en helgdag utbeta-
las ranta pa narmast pafoéljande bankdag. Forsta rantebetalnings-
dag ar 15 januari 2022.

Under Obligationens I6ptid kommer ingen amortering att ske.

2026-07-06.

Bolaget har mojlighet till fortida inlésen av Obligationslanet, se
villkoren fér Obligationslanet.
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Sammanfattande beskrivning av Erbjudandet, forts.

Uppsagningsgrunder: De uppsagningsgrunder som finns tillgdngliga framgar av punkt 11
under fullstandiga villkor fér Obligationslanet.

Kreditvarderingsbetyg: Bolaget eller Obligationerna har inga kreditvarderingsbetyg.

Euroclear-registrering: Obligationerna kommer f6r Obligationsinnehavarnas rakning att
registreras pa VP - alternativt depakonton, och inga fysiska varde-
papper kommer att utfardas. Begaran om viss registreringsatgard
avseende Obligationerna skall riktas till kontoférande institut.

Skatt: Skatt pa avkastningen av obligationerna uppgar till 30% och
innehalls av respektive innehavares bank eller vardepappersinstitut
for fysisk person bosatt i Sverige och for svenskt dodsbo, savida
inte Obligationen férvaras inom ramen for ett ISK konto eller en
kapitalforsakring. | de fall Obligationen foérvaras inom ramen for ett
ISK konto eller en kapitalforsakring utgar inte skatt pa avkastning-
en utan skatten regleras enligt reglerna for respektive sparform.
Skattelagstiftningen i investerarens medlemsland och Emittentens
registreringsland kan inverka pa inkomsterna fran vardepappren.

Emissionsinstitut: Mangold Fondkommission AB, org.nr 556585-1267 ar emissionsin-
stitut i samband med forestaende Erbjudande och tar emot anmal-
ningssedlar samt férmedlar tecknade vardepapper till respektive
agares depa eller VP konto.

Foretradare for fordringshavare Intertrust (Sweden) AB, 556625-5476, ar representant fér Obliga-

(Agent): tionsinnehavarna (agent). Aven om agenten har ratt att féretrada
Obligationsinnehavarna ar agenten inte skyldig att vidta atgarder
férutom i den man det anges uttryckligen i Obligationslanet och
Obligationsinnehavarnas mojligheter att sjalva initiera atgarder
for Obligationsinnehavarnas rakning anges i villkoren. Agenten far
dartill nar som helst kalla till mote eller pakalla skriftligt beslutsfor-
farande bland obligationsinnehavarna, se vidare punkten (Ford-
ringshavarmote) i villkoren for Obligationslanet, vilket kan leda till
att majoritetsbeslut fattas med bindande verkan fér samtliga Obli-
gationsinnehavare. Avtal och former for Intertrusts representation
finns tillgéngliga pa Bolagets webbplats, www.cielomar.se under
hela prospektets giltighetstid.

Fordringshavarmote/Skriftligt Bestammelserna fér sammankallande och genomférande av ett
beslutsfattande: Fordringsdgarmote eller ett skriftligt beslutsférfarande framgar av
punkt 14 i de fullsténdiga villkoren fér Obligationslanet.

Preskription: Ratten att motta aterbetalning av Obligationernas lanebelopp skall
preskriberas tio (10) ar fran inlésendagen. Ratten att erhalla rante-
betalning skall preskriberas tre (3) ar fran relevant férfallodag for
betalning, under férutsattning att nagot preskriptionsavbrott inte
gjorts.

Tillamplig lag: Svensk lag &r tillamplig pa Obligationslanet.
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[ 6. Verksamhetsbeskrivning ]

6.1 Inledning

Det svenska bolaget Cielo Mar Finans AB (publ) “CMF"
verksamhet bestar i att finansiera ett mexikanskt foretag,
Procon Baja J.V. “Procon” som bedriver ett fastighetsut-
vecklingsprojekt pa halvén Baja California i Mexiko. Nedan
ges en évergripande beskrivning av fastighetsprojektet
och den ekonomiska uppgoérelse som foreligger mellan
Procon och CMF, da detta ar avgérande for bedémning av
emittentens verksamhet och de obligationer som emitteras
i detta Prospekt. CMF bedriver ingen annan verksamhet an
den har beskrivna.

Procon ar lagfaren agare till Cielo Mar-omradet, ett mark-
omrade om totalt 2 023 hektar som innefattar en 7,2 km
strandlinje i Rosario-bukten vid Stillahavskusten i Baja
California, cirka 385 km séder om San Diego, Kalifornien
(USA). Detta markomrade varderades av CBRE Richard Ellis
i ramarksutférande i mars manad 2018, till 42 miljoner
USD. Marken ar obelanad och utveckling planeras ske i
fem olika faser. Samtliga tillstand for exploatering av den
forsta fasen i projektet om 133 hektar har godkants av den
federala regeringen.

Den globala marknaden fér resande och méjligheterna
att dga ett andra hem har paverkats kraftigt under det
senaste decenniet. Ett resultat av en succesiv forbattring i
manniskors levnadsstandard i kombination med ny teknik
och en inriktning mot en "grénare” framtid.

Fastighetsutvecklare maste idag erbjuda hallbara och ener-
gieffektiva bostader for att skydda miljon fér kommande
generationer samtidigt som bostaderna maste vara eko-
nomiskt 6verkomliga for kunderna. For att na framgang
vid marknadsféring mot dagens medvetna konsumenter,
racker det inte med att erbjuda prisvarda bostader - dessa
maste ocksa vara hallbara ur ett miljéperspektiv.

Efterfrdgan pa resort- och semesterboenden ar ocksa stor,
vilket kan visas till exempel genom att titta pa marknaden
i sédra Spanien och i sédra Kalifornien. Dessa omraden

har emellertid en prisniva som endast ganska férmogna
koépare pa marknaden kan klara. En av orsakerna till dessa
platsers popularitet ar att San Diego (Kalifornien, USA) och
Malaga (Spanien) bada har ett mycket stabilt klimat med
manga soldagar i kombination med att de ocksa erbjuder
en god infrastruktur.

Trots, eller i motsats till, internationella mediers betoning
pa vald och korruption i Mexiko har Mexikos turism- och

fastighetsmarknader overtraffat flera av varldens mer ut-
vecklade ekonomier nar det galler tillvaxt. Aven efter den
senaste tillvaxtfasen ar Mexikos bostadsmarknad prismas-
sigt vasentligen mer konkurrenskraftig jamfort med desti-
nationer i USA, Europa eller Karibien, och detta utan att
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gora avkall pa vare sig klimat eller infrastrukturellt utbud.
Cielo Mar, Procons projekt i Baja California, nedanfér San
Diego pa den mexikanska sidan, ligger i narheten av alla
regionens varldsberémda naturattraktioner, erbjuder ett
klimat aret runt som kan réknas till att vara ett av de basta
i varlden. Dartill kommer man ocksa att kunna erbjuda ett
infrastrukturellt utbud av restauranger, butiker, konfe-
rensanlaggningar, tennis, golf, paddel, gym samt 6vrig
rekreation pa hav och land som val konkurrerar med andra
destinationer med betydligt hogre fastighetspriser.

6.2 Energineutrala och miljomassigt
optimerade bostader och installationer

Cielo Mar omradet ar idealiskt lampat for byggnation av
energineutrala bostader genom nyttjande av férnybar
solkraft och ligger mycket nara den nationella gransen till
Kalifornien, USA. Amerikanska kunder utgér den primara
kundgruppen for kop av semesterbostader och Mexiko ar
ofta forstavalet for dessa kopare.

Advanced Solar Power Hangzhou Inc.

Procon har tecknat ett avtal med Advanced Solar Power
Hangzhou Inc. “ASP” om leverans av projekteringsresurser
och kompletta materialsatser till samtliga fem faser i Cielo
Mar omradet. ASP ar en ledande producent av tunnfilmssol-
celler saval i form standardsolceller som byggnadsintegrera-
de celler som bade utgoér ett byggnadsmaterial likval som en
solcell. Teknologin grundar sig pa professor Wu:s mangariga
forskning vid National Renewable Energy Laboratory i USA.
ASP har en diger patentportfélj och prominenta agare.

For mer information se: www.advsolarpower.com

Tunnfilssolceller &r speciellt lampade i varma klimat med
mycket sol, da dessa ar mindre kansliga for hdga tempe-
raturer samtidigt som de har hogre effekt i diffust ljus

och ar inte lika kansliga fér skuggning som till exempel
kiselsolceller. En annan avgérande faktor ar det estetiska.
ASP:s solceller ar estetiskt tilltalande vilket varit en vital del
i projektet och inte minst ett krav fran Procons arkitekter
vid val av samarbetspartner och leverantor av solcellsl6s-
ningarna till projektet.

ASP exporterar i dag sina produkter till 41 lander, uto-
ver inhemsk forsaljning i Kina och ar mycket lénsamt till
skillnad fran manga andra producenter av solceller inom
kiselsegmentet.

Planen &r att samtliga bostader inom Cielo Mars projekt
forses med solceller i kombination med batterilagring och
lagenergiférbrukande LED-belysning. Tradgardsbelysning
drivs uteslutande av solenergi dar varje ljuskalla har egen
lagring och tands automatiskt nar solen gar ned och slacks
nar solen gar upp och laddas da under dagen.
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ASP’s fabrik i Hangzhou Kina

Pooler vdrms med termisk solenergi som &ven varmer
bostadens tapp-vatten. Kylskap/frys som ar en lagenergi-
forbrukare drivs med el fran batteribanken men spisen
och ugnen som ar en hog energiforbrukare drivs med gas.
Varje friliggande bostad ar designad for att vara sjalvfor-
sorjande och avsikten ar att inte koppla upp dessa mot
nagot kommunalt eller externt elnat. For att 6verbrygga
stor forbrukning vid enskilda tillfallen, eller vid langvarigt
daligt vader, kommer varje enskild bostad att utrustas
med ett litet gasoldrivet elverk som ocksa ar miljovanligt.
Farskvatten produceras genom havsvattenavsaltning och/
eller genom egna farskvattenbrunnar med atervinning av
avloppsvattnet.

Ovriga installationer i projektet som flerfamiljshus,
klubbhus, konferensanlaggningar, hotell, butiker etcetera,
kommer ocksa att i méjligaste man drivas av solenergi och
inte kopplas upp mot nagot externt elnat. Har planeras
solceller for elproduktion och solpaneler for produktion
av varmvatten, pa respektive byggnad i kombination med
egna solparker pa Cielo Mar omradet som ocksa forsorjer
dessa installationer med el i kombination med gasoldrivna
elverk vid stort energibehov och/eller daligt vader under
en langre tid. Precis som i fallet med enskilda bostader
tillgodoses behovet av farskvatten genom havsvattenav-
saltning och/eller genom egna farskvattenbrunnar med
atervinning av avloppsvattnet.
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6.3. Cielo Mar och Baja California

Procon Baja JV har fardigstallt en exploateringsplan for
Cielo Mar - ett drygt 2 000 hektar stort semesteromrade
med en internationell och hég standard. Omradet, med en
drygt sju kilometer lang strandlinje, ar beldaget ungefar 40
mil séder om San Diego, USA och ligger langs Baja Califor-
nias Stillahavskust som geografiskt tillhor Mexiko. Omradet
nas enkelt med bil, cirka 4 timmar fran San Diego eller med
flyg fran Tijuana vid amerikanska gransen, cirka 30 minuter.

Namnet, Cielo Mar, kommer fran Cielo som betyder “Himlen”
och Mar, vilket betyder “havet”. Cielo Mar ar planlagt for ut-

veckling i flera steg och nu inleds det forsta steget, en exploa-
teringsfas som redan har myndigheternas godkannande.

Primara malmarknader for omradet ar amerikanska och
kanadensiska képare av semesterboende. Betydande
intresse forvantas ocksa fran mexikanska képare samt ett
visst intresse fran Europa och Asien. Storsta intresset vantas
dock fran Nordamerika, detta till f6ljd av den geografiska
narheten till USA och Nordamerika. Over en miljon ameri-
kaner lever permanent i Mexiko.

Kélla: www.internationalliving.com/countries/ Mexiko

Mexiko hade under 2019 cirka 45 miljoner turistbesok,
varav cirka 30 procent av dessa besokare kom fran Nord-



amerika. Ar 2020 hade Mexiko omkring 23,3 miljoner
internationella turister, ungefar halften jamfort med ett
ar tidigare. Mexiko, som ett av fa undantag 6ver hela
varlden, antog inte strikta begransningar for tillstrom-
ningen av utlandska besokare 2019. Emellertid paverkade
den globala flygresan och radslan for COVID-19-smitta
allvarligt landets inkommande turism, som fram till 2019
hade registrerat en stadig 6kning. Kalla: www.statista.com/
statistics/789709/ Mexiko-number-of-tourist-arrivals/ 2021-03-12

Baja California ar rikt pa naturupplevelser och har en
exotisk klang fér manga amerikaner saval som fér manga
andra manniskor runt om i varlden. Omradet Cielo Mar ar
centralt belaget pa halvén och har nara till alla typer av
naturupplevelser. Cielo Mar ligger ocksa nara mittpunkten
mellan den stora hamnen i Ensenada och en ny hamn och
marina under uppférande vid Santa Rosalita, som blir den
viktigaste hamnen i den s.k. Escalera Nautica-planen. Esca-
lera Nautica ar en plan for utbyggnad av ett antal hamnar
och marinor férdelade langs hela Stillahavs- och Gulf-kus-
ten pa Bajahalvon for att framja turism. Darmed ar Cielo
Mar bra placerat och en viktig eller t.o.m. avgérande del av
den plan som mexikanska myndigheter har satt for att 6ka
och férbattra flodet av turister pa halvén Baja California.

6.4 Paverkan av Covid 19

Gransen mellan USA och Mexiko séder om San Diego &r en
port till manga blomstrande granséverskridande industri-
er, inklusive bil-, rymd- och medicintillverkning, medicinsk
turism, semester- och fritidsgastfrihetsturism och ar en
vaxande marknad for amerikanska utflyttade pensionarer
och koépare av fritidshus. Mycket av detta beror pa Baja
Californias narhet och direkta anslutning till Kalifornien,
den storsta amerikanska statsekonomin och 2020 t.o.m.
den femte storsta ekonomin i varlden.

Pandemin férorsakad av Covid 19 viruset har paverkat i
princip jordens alla invanare, sa éaven i USA och Mexiko.
Forsaljningsmassigt paverkas dock potentiella kunder bo-
satta i Mexiko, i mycket begransad omfattning da de kan
resa fritt inom landet. Vidare har Mexiko enligt svenska
ambassaden i december 2020, inte infort restriktioner for
in och utresa i landet och heller inga restriktioner i form
av karantan for inresande. Detta betyder att presumtiva
kunder som ar intresserade av att fysiskt besoka Cielo Mar,
obehindrat kan resa in i Mexiko fran USA, Nordamerika
och dvriga varlden.

Exit Realty som svarar for forsaljningen av projektets samt-
liga fem faser, arbetar dock i mycket stor utstrackning elek-
troniskt och genom en egen etablerad onlineplattform.
Med hjalp av denna genomfér man allt fran visning av
objekten till notariserade avslut och utfardande av lagfart
elektroniskt. Mer om detta nedan.
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6.5 Klimatet

Lufttemperatur och temperaturskillnader i Baja California
ar nastan identiska med San Diego, dar det aldrig blir for
varmt eller for kallt - vilket troligen ar det framsta skalet
till att San Diego enligt Chris Jennevin i en beskrivning av
undersdkning gjord av Flight Network 2019 (Kélla: www.
timesofsandiego.com/life/2019/10/07/san-diego-ranked-among-worlds-
25-most-beautiful-cities-to-visit/) rankas som en av de 25 vack-
raste staderna i varlden. Temperaturen ar behaglig och
varierar under aret vanligtvis fran 10° C till 25° C och ar
sallan under 7° C eller 6ver 29° C. Kélla: www.mittresvader.se/l/
usa/kalifornien/vaderprognos-san-diego-vadret-just-nu-temperatur

Aven om temperaturen ar behaglig under hela aret &r
solinstralningen i regionen bland de hogsta nivaerna pa
jorden och darmed perfekt for solenergiproduktion, vilket
ocksa ar skalet till ett Cielo Mar projektet planeras att bli
helt energineutralt genom nyttjande av solenergi. Alla
semesterboenden och andra installationer planeras som
narmare beskrivits, att utrustas med solceller och solpane-
ler for att fa en sa energieffektiv el och varmvattenproduk-
tion som mojligt.

Stillahavskusten, fran sédra Kalifornien till séder om plat-
sen Cielo Mar, drar nytta av kylningseffekterna av Kalifor-
nienstrommen. Det kallare vattnet har en reglerande ef-
fekt bade pa lufttemperaturen och pa andra faktorer som
paverkar vadret, vilket gor att vadret ar ganska konstant
under alla arstider.

Grundarna av Procon Baja ser denna kombination av la-
gom hog temperatur och mycket stor andel solinstralning
som en stor fordel vid uppférandet av semesterboenden
da man kan anvanda dels solenergi, dels annan miljévanlig
teknik i stor utstrackning.

Syftet med Erbjudandet ar

) att sakerstalla finansiering for den forsta infrastruk-
turutvecklingen av fas 1
byggandet av modellhus och forsaljningskontor pa
plats
bygga de forsta semesterbostaderna samt
for generella kostnader for att starta och marknads-
fora Cielo Mar, fas 1.
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6.6 Beskrivning av Emittentens plats i organisationen

Progreen,
US. Inc. (publ)

["Progreen”]

ProCon Baja JV,
S.R.L. De C.V.
["ProCon”]

Cielo Mar Sales LLC

Immobiliaria Contel,
S.R.L.C.V.
["Contel”]

Mexiko

Langivare

el
4

Obligation

2
QGNP

Cielo Mar Finans
["Emittenten”]

Sverige

Ovan visas forhallandet mellan de olika inblandade bolagen.
Obligationen ges saledes ut av det svenska aktiebolaget Cielo
Mar Finans AB (publ). Nettomedlen, efter avdrag fér emis-
sionskostnader, lanas ut till projektbolaget i Mexiko, Procon
Baja JV S.R.L De C.V. mot sakerhet i tillgangen (marken/pro-
jektet). Projektbolaget &gs till 51% av ProGreen US. Inc och till
49% av det mexikanska bolaget Immobiliaria Contel S.R. L.C.V.
I koncernen ingar dven Cielo Mar Sales LLC som kommer att
skota forsaljningen av fastigheterna ut mot marknaden.

Procon Baja JV S.R.L De C.V. ar inskriven agare till 100% av
landomradet och innehar alla rattigheter till projektet och har
bildats av ProGreen US Inc. och Immobiliaria Contel just for
detta syfte. Da Procon Baja ar den slutliga lantagaren forelig-
ger ett beroendeférhallande mellan Emittenten och Procon
Baja i den meningen att Emittenten ar beroende av |6pande
rante- och avbetalningar fran Procon Baja for att kunna full-
gora sina forpliktelser gentemot obligationsinnehavarna.

Emittentens intakter och kostnader

Som Emittent av obligationen enligt ovan struktur bestar
Bolagets intdkter av ranteintakter pa lan som ges till Pro-
con samt en provision pa motsvarande en (1%) pa samtlig
forsaljning i fas 1. Darutéver tillkommer kostnader for
Bolagets administration och drift, vilka faktureras Procon
I6pande. Emittentens verksamhet bestar saledes i att finan-
siera Procons verksamhet i Mexiko.

Den stora potentiella uppsidan fér Emittenten bestar i en
vederlagsfri option fér Emittenten att, inom trettiosex (36)
manader fran forsta laneavtalets ingaende, forvarva max-
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imalt tio (10%) av hela Cielo Mar projektet fran Procon.
Detta kan ske i form av att Procon nyemitterar aktier eller
i form av att Emittenten koper motsvarande mangd befint-
liga aktier direkt av dgarna av Procon, dvs. Progreen och
Contel. Képeskillingen skall utgéra motsvarande procen-
tuella andel som hela Cielo Mar omradet varderades till av
CBRE Richard Ellis i mars 2018.

Sdkerhet for utlanade medel och I6pande
rantebetalningar

Som sakerhet for utlanade medel och fullgérande av
Procons atagande enligt avtal, har Emittenten sakerhet i
tillgangen (marken/projektet). | den handelse att Procon
inte fullgor sina skyldigheter gentemot Emittenten i form
av |d6pande ranta och andra administrativa kostnader/be-
talningar samt aterbetalning av lanade medel enligt avtal,
och Emittenten i sin tur inte kan fullgéra sina forpliktelser
gentemot innehavarna, dger Emittenten, om det behovs,
nyttja sin ratt och verkstalla sakerheten i fastigheten enligt
mexikansk ratt i syfte att aterfa utlanade medel och eventu-
ell upplupen ranta och andra kostnader.

Hur tar Emittenten/Agenten sikerheten i besittning
och nér

I samband med att laneavtalet ingas mellan Emittenten
och Procon, upprattas en inteckning i tillgangen (marken/
projektet), till férman fér Emittenten med férsta och enda
pantratt i hela fastigheten.

For att pa ett enkelt och kostnadseffektivt satt kunna uté-
va sin ratt i handelse av att Procon inte fullgér sina skyldig-



heter enligt avtalet, erhaller Emittenten utover sékerheter
i fastigheten en oaterkallelig fullmakt av Procon i syfte att
underlatta en verkstallighet av sakerheten.

Fullmakten ger méjlighet att ta kontroll dver Procons
fastighet genom att 6verfora lagfarten till sig sjalv och dar-
efter sdlja tillgangen efter basta férmaga i syfte att aterfa
utlanade medel samt dartill eventuell upplupen ranta.
Denna mojlighet uppstar i handelse av att Procon missar
tva efter varandra paféljande rantebetalningar och/eller ar
mer &n sex (6) kalendermanader sen med aterbetalning av
inlanade medel inklusive upplupen ranta.

ProGreen US, Inc. (ProGreen)

Organisationsnummer: (ISIN) US74327M1027 med adress San
Diego, USA. Styrelsen utgors av Jan Telander som aven ar VD.
Bolaget bildades 2009 och har som affarsidé att investera i

och utveckla fastigheter beldagna i Baja California i Mexiko.
ProGreen ar ett publikt bolag och aktien handlades tidigare pa
OTC marknaden i USA under ticker PGUS. Da Cielo Mar projek-
tet ar Bolagets enda tillgang har ledningen i syfte att begréansa
kostnaderna, valt att avregistrera aktien fran handel intill dess
att adekvat finansiering av Cielo Mar projektet sakerstallts,
varefter handel i Bolagets aktie kommer att upptas igen.

Cielo Mar Sales, LLC (Cielo Mar Sales)

Cielo Mar Sales ar en viktig del av strukturen och har ska-
pats i syfte att konsolidera och effektivisera en komplett och
enkel process for att genomféra forsaljning och dverfora
aganderatten till salda Cielo Mar-fastigheter till kopare i
USA och Kanada som ar Cielo Mars huvudmarknader. Till-
sammans med sin forsaljningspartner, EXIT Realty ("EXIT")
och EXITs partner, Hollingshead & Associates PLLC, genom-
for man en komplett forsaljningsprocess, inklusive finansie-
ring och lagfartsansokningar, vilket vasentligen underlattar
processen for amerikanska och kanadensiska kopare, men
aven internationellt. Kélla: Exitrealty.coms egen hemsida.

Exit Realty

EXIT &r ett av de hogst rankade maklarféretagen i USA och
i Kanada och har en betydande marknadsandel i samtliga
amerikanska och kanadensiska stader. Exit har ett upplagg
som ar unikt med sin onlineplattform dar visning, for-
saljning, dokumentation och lagfart utverkas online. Ett
mycket effektivt och inte minst Covid-19 sakert satt att salja
Cielo Mar projektet som andra projekt i Baja California inte
har. Med cirka 600 franchisekontor och cirka 20 000 agenter
i USA och Kanada som kommer att jobba med forsaljningen
av Cielo Mar, finns en bred bas av erfarna maklare som ar
provisionsersatta och drivna att skapa resultat.

Exit valde att inga avtal med Procon och Cielo Mar for att
projektet omfattar drygt 2000 hektar uppdelat i fem 5
faser och en total berdknad forsaljningsvolym om cirka 4,7
miljarder USD. Projektet ar darmed tillrackligt omfattan-
de for att passa Exits profil, med cirka 600 agenter, cirka
20 000 representanter och en total arlig forsaljningsvolym
i USA som uppgar till drygt 20 miljarder USD férdelade pa
nara 90 000 transaktioner (avslut).
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Enligt en fastighetbolagsranking i USA som sammanstallts
av Clever Real Estate den 2 mars 2021, rankas Exit Realty
som en av USA:s atta storsta och basta fastighetsbolag.
Kélla: www.listwithclever.com/real-estate-blog/the-8-biggest-best-real-
estate-companies-in-the-u-s/.

Exit Realty representeras av Linda M. Byrd som ocksa sitter
i styrelsen for emittenten. Linda ar verkstallande direk-
tor for LIGA Homes, ett borsnoterat bolag i USA och en
division inom LIGA Assets, Inc. Linda ar en mycket erfaren
maklare och "deal-maker” med mycket goda férsaljnings-
resultat genom aren for EXIT Realty Elite, en division inom
ett av USA:s storsta fastighetsfranchises, EXIT Realty Corp
International. Linda utsags 2019 till “Realtor of the Year”,
vilket aterspeglar hennes passion for fastigheter i kombi-
nation med foérsaljningsresultat.

Hollingshead & Associates PLLC

Kim Hollingshead &r advokat och har tillhandahallit speci-
fikt anpassade tjanster for kdpare och saljare av fastigheter
under 15 ars tid och jobbar tillsammans med Exit Realty och
tillser att transaktionen (affaren) mellan képare och saljare
genomfors pa ett korrekt och effektivt satt.

Med sin breda plattform och rikstackande organisation i
Nordamerika kan Exit genomféra alla typer av transaktio-
ner, oaktat om det ar en villa, lagenhet eller kommersiell
fastighet, men &aven internationellt. Exit har en val fung-
erande forsaljningsplattform via Skype Business Interface
("face-to face”) Detta kompletteras med en effektiv onli-
ne-plattform inklusive en e-signaturfunktion som betyder
att kép och férsaljningar effektivt kan genomfoéras utan att
kunderna fysiskt behéver narvara. Denna modell har Exit
anvant sig av en langre tid, som dven passar mycket val i
tider som dessa da Covid-19 begransar képarnas rorlighet.

Hanteringen av képarnas medel fungerar pa samma satt
som ett svenskt byggnadskreditiv. Kunden betalar en
handpenning och darefter succesivt i férhallande till far-
digstallandegrad. Nar bostaden eller lokalen ar fardigstalld
registreras koparen elektroniskt som agare till fastigheten
och erhaller lagfart. Nu forst far byggaren, dvs. projektbo-
laget (Cielo Mar), forsaljningslikviden.

Med denna modell ar bade képare och séljare trygga och
aven maklaren, i detta fall Exit, som drar av sin provision
innan saljaren, Cielo Mar, far nettolikviden for den salda
fastigheten. Utover att Exit erbjuder képarna en finansie-
ring, kan man aven erbjuda saljaren, byggaren en liknande
16sning som baserar sig pa att man erhaller nettobyggkost-
naden som lan under de olika fardigstallandefaserna. En
mycket smidig och praktisk I16sning for alla parter. Forsta
fasen omfattar 133 hektar och total projekterad forsalj-
ningsvolym om cirka 350 miljoner USD.

Immobiliaria Contel

Ar ett mexikanskt registrerat bolag som representerar de
tidigare agarna till landomradet Cielo Mar. Bolaget dger
49% i projektbolaget, Procon. Deldgare ar Jan Telander



16%, Flavio Contreras 17% och lvan Contreras 67%. Immo-
biliaria Contel representerar de ursprungliga markagarna.
Det nuvarande markomradet om 2023 hektar bestod ur-
sprungligen av 6ver 100 olika markomraden som agdes av
olika familjer. Historiskt har de enskilda omradena anvéants
till boskapsskotsel alternativt odling av gréonsaker. Familjen
Contreras kanner sedan lange dessa markagare och efter
ett erbjudande fran Progreen och Jan Telander, om att
finansiera legaliseringen och samtliga tillstand pa markom-
radet i syfte att bebygga detta med bostader, i utbyte mot
ett 4gande i det slutliga och legaliserade markomradet,
accepterade man ett sadant upplagg. Genom avtal med
dessa ursprungliga markagare har dessa ratt till 50% av
det ekonomiska utfall som tillkommer Contel.

6.7 Estrada Engineering & Construction

Procons design- och konstruktionsteam inkluderar Estrada
Engineering & Construction, ett foretag som ocksa verkar
fran Ensenada och har mer an 25 arkitekter och hundratals
byggnadsarbete anstallda. Estrada har manga ars erfaren-
het och projekterat och byggt ett flertal bostads- och kom-
mersiella projekt i Baja Kalifornien, sasom afféarskontor,
flerbostadshus samt t.ex. en liten smabatshamn som ligger
bara 15 km fran Cielo Mar.

Estrada leds av dess dgare och grundare, Juan Esteban
Estrada Aguilar samt chefsarkitekt Victoria Rivera.

Nedan foljer exempel nagra av Estradas projekt.
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Ett hotell under byggnation

En hamn under byggnation
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Jan Telander,
en - VD fér Procon,
team av arkitekter och designers.

vit skjorta i mitten av bild-
tillsammans med Estradas

En vital del i projektplaneringen har varit att tillgodose
alla miljoaspekter och att det fardiga omradet till exempel
skall utnyttja féornybar energi och projekteras for att bli
energineutralt, dvs inte férbruka mer energi én respektive
byggnad kan generera och darigenom inte vara anslutet
till ett traditionellt elnat. Darutéver har mycket fokus i
designfasen varit att identifiera och integrera miljévanligt
byggnadsmaterial. Som exempel kommer paneler i mag-
nesiumoxid att anvandas mycket i byggnadskonstruktio-
nerna. Dessa paneler, som inte innehaller nagra organiska
I6sningsmedel, tungmetaller eller andra giftiga ingredi-
enser, klassificeras som ett “gront byggnadsmaterial” och
erbjuder samtidigt 6verlagsen styrka och motstandskraft
mot mogel och eld, jamfért med till exempel en traram-
konstruktion. Panelerna kommer att tillverkas pa plats, ef-
ter att de forsta modellhusen har uppforts, vilket ger den
mest energieffektiva och miljévanliga I16sningen. Tack vare
denna konstruktionsteknik och metodik kan Cielo Mar-
hem ocksa uppféras under en mycket kort byggnadscykel,
med fardigstallning for en enfamiljsvilla pa cirka en manad
fran det att grunden lagts.

6.8 Cielo Mar - projektbeskrivning

Cielo Mar-projektet bedrivs av Procon Baja JV, S.R.L. De
C.V. (Procon), som har sitt huvudkontor i Ensenada, Baja
California, Mexiko. Staden Ensenada ar sate i kommunen
Ensenada, den storsta kommunen i Baja California, och re-
presenterar cirka 73% av landomradena i hela staten som
inkluderar Cielo Mar-omradet.

Procon ar, som tidigare beskrivits, en joint venture, som till
51% ags av ProGreen US, Inc. (Progreen), med huvudkon-

tor i San Diego, Kalifornien, och till 49% &gs av Inmobilia-
ria Contel S.R.L.C.V. (Contel).

Bade ProGreen och Procon leds av Jan Telander, en svensk
medborgare med lang erfarenhet efter 38 ar som fastig-
hetsutvecklare i Spanien. Jans forstaelse av latinsk kultur,
lagarna i Mexiko (som &r nastan helt baserad pa spansk
lag), liksom att han ar flytande i det spanska spraket, ger
en betydande fordel i projektet.



Stort miljofokus

Redan fran boérjan av utvecklingsplaneringen fér Cielo
Mar har Procon arbetat i ndra samarbete med ett team

av miljoingenjorer och oceanografer med 6ver 27 ars
erfarenhet i regionen for att sakerstalla den basta planen
med hansyn till den lokala miljén, ekosystemet och de
boende i omradet. Detta team har varit involverat i nastan
varje betydande utveckling i regionen pa Baja California
Peninsula sedan bodrjan av 2000-talet och presenterade en
omfattande miljokonsekvensbeskrivningen av projektet till
myndigheterna for Procons rakning 2019.

Generell utvecklingsplan
Exploateringen av Cielo Mar kommer att utforas i olika
etapper. Fas | paboérjas omedelbart efter att den forsta
finansieringen ar pa plats.

e Sasnart fas I-utvecklingen pagar kommer arkitekter att
paborja arbetet med planerna for fas Il, som férvantas
likna fas | i storlek, omfattning och totala intakter.

e Utvecklingen av fas Il berdknas paborjas i borjan av ar
tva (2).

e Fordelningen av utveckling, konstruktion och forsalj-
nings- / marknadsféringsresurser mellan fas | och Il
kommer att baseras pa forsaljningsresultat i varje steg
mot slutférandet av de tva faserna.

¢ Varierande kostnader for infrastrukturutveckling under
ar 1-3 i prognoserna 6verensstammer med denna plan.

¢ Sannolikt kommer ytterligare
en planeringsniva for fas Il
och eventuellt ytterligare
faser under de forsta tre aren
att bli nédvandiga. Dock
har detta inte inkluderats i
foljande prognoser for aren
1-3.

T
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Sammanfattande kapitalbe-

hov och strategi

Etapp 1 - 80 MSEK — Obligations-

emission.

¢ Anvandning av medel: Initial infrastruktur, byggande

av modellhus och férsaljningskontor pa plats, byg-
gande av ett antal visningshus, samt for tackandet av
allmanna kostnader (arkitekter, teknik, tillstand, juridik
och marknadsféring).

Andra etappen

e 240 MSEK - Obligationsemission och / eller banklan

e Beraknad 6-12 manader efter etapp I.

¢ Anvandning av medel: Infrastruktur och allménna
utvecklingskostnader i projektet.

e Kostnader for byggande av bostader kommer hu-
vudsakligen att finansieras av forséljning i kombina-
tion med koparens byggfinansiering arrangerad och
tillhandahallen av EXIT, som betalar ut medel etappvis
till Procon under byggnationen, ett vanligt forfarande
i Mexiko.

¢ Ytterligare infrastruktur- och byggkostnader kommer
att sjalvfinansieras av kassaflodet fran forsaljningen.

www.cielomar.se

Ytterligare etapper av projektet kan valfritt finansieras
organiskt, genom andra finansiella instrument, samar-
beten, eller genom att hela eller delar av projektet séljs.
Alternativt kan projektet avslutas efter tva eller tre etap-
per och resterande del av marken saljas om sa 6nskas. Det
totala kommersiella foérsaljningsvardet pa hela projektet,
innefattande alla fem faser och utbyggt enligt liggande
plan, berdknas overstiga 4,7 Miljarder USD (Omkring 40
Miljarder SEK).

Etapp 1. Sammanfattning av férsta fasen

Procon Baja JV, S.R.L. De C.V. (Procon), det mexikanska
foretaget och lantagaren i projektet har sate i Ensenada,
Baja California (BC), Mexiko, och har utvecklat en generell
plan for en golf- och semesteranlaggning vid havet som
heter “Cielo Mar” vid Stillahavskusten i BC.

Procon foérvarvade och innehar lagfarterna till Cielo
Mar-omradet, som omfattar 2 023 hektar med 7,2 km
havsfront i Rosario-bukten, som ligger vid Stillahavskusten
i Baja California, cirka 385 km s6éder om San Diego, Kali-
fornien (USA). Detta markomrade, varderades av CBRE Ric-
hard Ellis i mars 2018 till 42 miljoner (USD) och planeras for
utveckling i fem olika faser, av vilken fas 1har godkéants av
den federala regeringen betydande att samtliga tillstand
for byggnation foreligger.

Etapp i omfattar 133 hektar och 550 enfamiljshus, 152 an-
delslagenheter samt hotell. Vidare planeras fér en 18-hals
golfbana med klubbhus, event och konferenscenter och
ett 2 hektar stort bad- och strandomrade. For en narmare
presentation av projektplanen héanvisas till information pa
hemsidan: www.cielomarbaja.com

Oversikt - projektets samtliga fem faser

Hela projektet omfattar cirka 7,000 enfamiljshus, cirka
3,000 lagenheter, flera hotell motsvarande cirka 3,000 rum,
marina, cykel, gang och I6parbanor, grénomraden och
parker, museum, stall och ridcenter, strandklubb, konfe-
renscenter, vattenreservoarer, tre (3) arton hals golfbanor
samt sport och tenniscenter. Fér en ndrmare presentation
av projektplanen hanvisas till information pa hemsidan:
www.cielomarbaja.com

Cielo Mar ligger centralt beldget i Baja California med
narhet till manga natur och friluftsattraktioner.



Hela projektet omfattar cirka
7.000 enfamiljshus, cirka
3.000 lagenheter, flera hotell
motsvarande cirka 3.000 rum,
marina, cykel, gang och léparbanor,
groénomraden och parker, museum,
stall och ridcenter, strandklubb,
konferenscenter, vattenreservoarer,
tre (3) arton hals golfbanor samt
sport och tenniscenter.
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Procon kommer att erhalla sina intakter fran forsalj-
ning av nyckelfardiga bostadsfastigheter.

Procons nordamerikanska forsaljningspartner, EXIT
Realty (EXIT), kommer framst att marknadsféra och
salja enheterna pa den nordamerikanska marknaden,
dvs USA och Kanada.

For att underlatta for kunderna och genom EXIT:s
partnerskap med Hollingshead & Associates PLLC
slutfors hela ink6ps- och forsaljningsprocessen i USA
och/eller i Kanada. Kunden behover saledes inte resa
till Mexiko och fysiskt titta pa projektet utan detta
sker elektroniskt via EXIT:s onlineplattform. Aven
processen med lagfarten och 6vertagande av dgande-
ratten till det som kunden kopt sker elektroniskt och i
samarbete med en mexikansk notarie som registrerar
koéparen som agare till enheten och utfardar lagfart.

| samband med undertecknande av kdpeavtalet betalar
kunden en deposition som halls pa ett sparrat konto.

Innan kunden undertecknar képeavtalet sékerstalls
att han/hon har adekvat finansiering for att genom-
fora kopet. Nar sedan kopeavtalet ar undertecknat
tillhandahaller EXIT, om Procon sa ansoker och blir
godkand darfor, en amerikansk byggfinansiering.
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EXIT Realty
e Nashville, TN J

Hollingshead &
Associates PLLC

Detta betyder att Procon, forutsatt godkéannande, 16-
pande och mot uppvisande av de olika fardigstallan-
defaserna for varje bostad lyfter motsvarande andel
som byggfinansieringen motsvarar. Denna byggfi-
nansiering fungerar som ett svenskt byggnadskreditiv
och tillhandahalls via Cielo Mar Sales LLC som ar ett
helagt amerikanskt dotterbolag till Procon. Pa detta
satt finansieras byggandet av varje enskild fastighet
(bostad) I6pande och genom den faktiska I6pande
forsaljningen av fastigheterna.

Efter avslutad byggnation och godkand besiktning
undertecknas lagfarten elektroniskt och &ganderatten
till bostaden registreras av en mexikansk notarie. Hela
denna process sker elektroniskt fran USA och/eller
Kanada via EXIT:s onlineplattform och Skype-konfe-
rens. Detta betyder att kunden aldrig behéver [amna
USA eller Kanada for att kopa enheten. Allt fran att
se projektet till att vélja ut en passande bostad och
slutféra képet av denna sker fran hemlandet och utan
behov av att resa.
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Ledande personer i den mexikanska strukturen  Las Maravillas / Corona Torre, 84 enheter [1]

Jan Telander ar ledande person och grundare av Procon ¢ Riviera Playa, 74 enheter [2]

Baja JV. Han ar svensk medborgare men har bott och ¢ Qasis de Calahonda, 42 enheter [3]

arbetat stérre delen av sitt liv i Spanien dar han bedrev e Rocas Del Mar, 102 enheter [4]

byggnation och utveckling av fastighetsprojekt. Genom en

provisionsaffar 1972 dar Jan och hans bror Ulf maklade en Verksamheten bedrevs i TST Developments S.L.S & T
storre markbit mellan képare och séljare, erhéll man start- Property Developments S.L. och Construcciones Telac S.L.
kapital med vilket broderna startade sitt eget byggbolag. Forsaljningen riktades framst till nordeuropeiska och eng-
Ar 1984 hade bolaget vaxt till en av Costa Del Sols stérsta elska kunder.

privatagda byggbolag.

Nagra exempel pa slutférda tidigare projekt i Spanien, se

nedan projektbeskrivning och bilder.
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Jan Telander lamnade Spanien 2011 och flyttade till USA
som ett resultat av att han 2009 férvarvat majoriteten i
Progreen US Inc. Den inledande affarsidén var att forvarva
billiga fastighetsprojekt i USA direkt ifran banker i kolvatt-
net av finanskrisen 2008-2009 och déarefter utveckla dessa.
Marknaden fanns absolut dar men den I6pande férvalt-
ningskostnaden av mindre bestand var fér hog, vilket
gjorde det svart att pa ett [6nsamt satt succesivt bygga upp
ett storre bestand.

Jan utvarderade da andra méjligheter och kom 2016 i
kontakt med Flavio Contreras, vilket resulterade i att man
gemensamt startade Procon 2017. Jan och Flavio kom
6verens om ett upplagg som bestod i att Flavio tog hand
om de ursprungliga markagarna och salde in konceptet
om sammanslagning av deras enskilda markomraden, till
ett stort omrade mot att en extern part, Jan och Progreen,
finansierade den processen.

Agandet delade man darefter upp pa satt som beskrivits
ovan, dvs 51 % for Progreen och 49% for Contel. Som ett
led i exploateringsplanen for omradet upprattade man
samarbete med lokala arkitekter, jurister och méaklare. Jan
har sedan aren i Spanien en stor forstaelse for den latinska
kulturen, lagarna i Mexiko, som i princip ar helt baserade
pa spansk lag samt talar flytande spanska vilket &ven det ar
en stor fordel i projektet.

6.9 Liknande projekt som Cielo Mar i
Baja California

Rancho Costa Verde

Rancho Costa Verde omfattar totalt cirka 1 200 bostader
varav 6ver 1 000 enheter enligt uppgift ar salda per mars
manad 2021. Precis som Cielo Mar &r projekt av denna
karaktar som skapar arbete och samtidigt tillfor utlandskt
kapital i regionen i form av investeringar, mycket valkom-
met av mexikanska regeringen. Rancho Costa Verde har ett
totalt saluvarde i utbyggd form om cirka 250 miljoner USD.
Koparna varierar fran de som soker ett rent semesterboen-
de till de som koéper en bostad i syfte att flytta till Mexiko
och pensionera sig. | princip alla képare i detta projekt ar
amerikanska medborgare.
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Exempel pa olika typer av hus i Rancho
Costa Verde

Kélla: Byggmdstaren Frank Ingrade
E-post: fingrade@ranchocostaverde.com



Diamante Cabo

Diamante Cabo San Lucas omfattar 600 hektar mark med
en 2,4 km lang strand. Byggnationen inleddes men en gol-
fbana 2009 och 2019 bestar projektet av tva storre hotell,
Nobu Hotell med 140 rum och 50 sviter samt Hard Rock

www.cielomar.se

Hotell med 639 rum och 66 sviter. Dartill omfattar projektet
fristaende villor, lagenheter, tre golfbanor, 10 hektars “crys-
tal lagoon” och byggs I6pande ut.

Nedan bilder pa projektets olika delar.
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Diamante Cabo San Lucas:
diamantecabosanlucas.com

Kalla: Byggméstaren Ken Jowdy;
kenjowdy.com
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[ 7. Styrelse, foretagsledning och

revisor |

Styrelsen for Cielo Mar Finans AB (publ) skall enligt bolags-
ordningen besta av 3-10 personer med hogst 10 suppleanter.
For narvarande bestar styrelsen av fyra personer. Styrelsen
valjs pa ars- eller bolagsstamma intill tiden for nasta arsstam-

ma. Den senaste bolagsstdmman avhélls den 16 november
2020 varvid nedan styrelse valdes. Samtliga styrelsemedlem-
mar kan nas via Bolagets adress.

Michael Hylander, ordférande. F 1957
Utbildning: MBA fran Insead, Fontainebleau, Paris 1985.

Michael har haft ett flertal befattningar inom Axel
Johnson-koncernen, bland annat férsaljning av indu-
striutrustning i Sydamerika. Michael har tidigare jobbat
for JP Morgan i New York och i Madrid. Vid sidan av sitt
ordférandeskap i Cielo Mar Finans AB (publ) ar Michael
VD foér Repco S.L. i Madrid, ett foretag inom livsmedel och
férpackningsindustri.

Aktieinnehav: 693 955 aktier.

Linda Byrd, ledamot. F 1970

Utbildning: Ekonom med inriktning mot marknadsféring
och férsaljning.

Linda Byrd ar verkstallande direktor for LIGA Homes, ett
borsnoterat bolag i USA och en division inom LIGA Assets,
Inc. Linda ar en mycket erfaren méaklare och “deal-maker”
med mycket goda forsaljningsresultat genom aren for EXIT
Realty Elite, en division inom ett av USA:s storsta fastig-
hetsfranchises, EXIT Realty Corp International.

Linda utsags 2019 till “Realtor of the Year”, vilket ater-
speglar hennes passion for fastigheter i kombination med
forsaljningsresultat. Linda kommer att arbeta aktivt med
forsaljningsprocessen inom Procons Baja-projekt.

Aktieinnehav: 0 aktier.
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Felix Avalos Jimenez, ledamot. F 1954
Utbildning: Turism och administration vid State Univer-
sity Baja California. Fristaende kurser i landskapsarki-
tektur, konstruktion, hotell- och turistnaring.

Bland tidigare uppdrag marks féljande:
Manager pa Villas Tacambaro i Tecate Baja California.

Revisor

Tomas N&jd, auktoriserad revisor och medlem i FAR, Féren-
ingen Auktoriserade Revisorer, R3 Revision i Stockholm, &r
revisor i bolaget fran november 2020. Tidigare revisorer var
KPMG revision, ansvarig revisor Lars-Ola Jaxvik, auktoriserad
revisor, Medlem i FAR. Orsaken till byte av revisor var att Bo-
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Chef & chefsadministrator fér Prestadora de servicios de
personal S.A de C.V.

Landskapsarkitekt med Chris Dryer ARQ pa Rancho La
Puerta Health-Spa.

Bygg, ombyggnad och drift av Hotel California i Todos
Santos Baja California Sur MX. Aven konstruktion av
Posada La POZA i Todos Santos.

Radgivare vid Villas Flamingos i Holl Box Island Cancun
MX, saval som pa Punta Chivato Baja California Sur.

PR och generalsekreterare fér The California Commis-
sion. Chef for Historic Conservation Society for hotell
Kalifornien i Todos Santos Baja California Sur.

Felix ar i dag verksam som Public Relations manager
for den mexikanska féreningen for hotell och motell i
Mexiko samt delegat for statlig turism. Vinkommission
for den 61: a senatlagstiftningen, Mexiko City.

Felix har mycket goda kontakter med beslutsfattare
saval lokalt som i Mexiko City.

Aktieinnehav: 0 aktier.

Kim Bjorkwall, ledamot och VD. F 1950

Utbildning: Utrikeshandelseutbildning Franz Schartaus
Gymnasium, Handels och sjofartsutbildning vid London
School of Foreign Trade Ltd, London.

Internationell skeppsmaklare 1974-1980. Affarsutveck-
ling pa Jacobson Resonance AB. Numera fértroende-
uppdrag i Handelsgillet i Helsingfors, samt arrangér av
exklusiva vinprovningar.

Kim har ett stort svenskt och internationellt natverk och
ar en erfaren “deal-maker” vilket kommer val till pass

i Bolagets verksamhet. Han har inga andra vasentliga
uppdrag vid sidan av VD-skapet for Bolaget.

Aktieinnehav: 0 aktier.

laget bytte adress till Stockholm och tidigare revisor var verk-
sam i Goteborg. Revisorn kan nas per telefon 08-555 108 23,
eller per e-post tomas.nojd@r3.se. Postadress, R3 Revision,
Riddargatan 30, 114 57 Stockholm. Postadress till tidigare
revisor: Lars-Ola Jaxvik, o KPMG, Box 11, 404 39 Géteborg.
E-post lars.ola.jaxvik@kpmag.se.
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[ 8. Legal information |

8.1 Aktiekapital och storre aktiedgare

Aktiekapitalet i Bolaget uppgar till 993 942 kronor fordelat
pa 8 093 541 aktier. Nedan redovisas aktiedgare med ett
innehav 6verstigande 5% av samtliga aktier i Bolaget per
den 1 maj 2021.

Kallelse till ordinarie bolagsstdmma samt kallelse till extra
bolagsstamma dar fraga om &ndring av bolagsordningen
kommer att behandlas skall utfardas tidigast 6 veckor och
senast 4 veckor fore stamman. Kallelse till extra bolags-
stdmma skall utfardas tidigast 6 veckor och senast 3 veckor
fére stamman.

Agare Antal aktier Andel kaptial, % Andel roster Styrelsen och dess arbetsformer
Styrelsen ska besta av 3-10 ledaméter med

Rupes Futura AB 2123525 26,24 26,24 hogst 10 suppleanter. Styrelsen svarar for Bola-
Lipco AB 1 415 255 17,49 17,49 gets organisation och férvaltning och tillsatter

. eller avsatter den verkstallande direktoren.
Mlchael Hylander 693955 8,56 8,56 Styrelsen faststaller arligen en skriftlig arbets-
Ovriga 3 860 806 47,71 47,7 ordning for sitt arbete, kombinerat med en
Totalt 8093 541 100,00 100,00 VD-instruktion for férdelning av arbetet mellan

Det finns enligt emittentens kdannedom inga arrange-
mang som kan leda till att kontrollen &ver emittenten kan
andras. Samtliga aktier ar betalda. Det finns inga indirekta
agare av aktier i Bolaget.

8.2 Legal bolagsstruktur

Lagstiftning och tillampning av svensk kod for
bolagsstyrning

Till grund for Bolagets verksamhet ligger bolagsordningen.
Foremalet for Bolagets verksamhet ar finansiering av fast-
ighetsprojekt, kép och forsaljning samt férvaltning av fast
egendom och darmed férenlig verksamhet, vilket framgar
av Bolagsordningens 3:e paragraf.

Bolagsstyrningen regleras av aktiebolagslagen (2005:551).
Bolagsstamman faststaller bolagsordningen och utser arli-
gen styrelse. Bolaget har ingen valberedning utan nomi-
nering av styrelseledamd&ter gérs normalt sett av bolagets
storre aktiedgare. Bolaget omfattas inte av svensk kod for
bolagsstyrning (“Koden") och Bolaget har fér narvarande
inga planer pa att tillampa Koden annat i delar som styrel-
sen anser relevanta for Bolaget och dess aktiedgare.

Bolagsordningen och Bolagets registreringsbevis finns
tillgéngliga pa Bolagets hemsida, www.cielomar.se, under
hela prospektets giltighetstid.

Bolagsstamma

Bolagsstamman ar det hogsta beslutsfattande organet
i Bolaget. Vid bolagsstémman ges samtliga aktiedgare
mojlighet att utdva det inflytande som dess respektive
aktieinnehav representerar.

Kallelse till bolagsstémma ska ske enligt § 8 i bolagsord-
ningen. Kallelse till arsstamma skall ske genom annons i
Post- och Inrikes Tidningar samt pa bolagets webbplats.
Att kallelse har skett skall annonseras i Svenska Dagbladet.
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styrelsen och den verkstallande direktoren. Bo-
laget har inte inrattat nagra kommittéer for revisions- och
ersattningsfragor utan sadana fragor hanteras av styrelsen
i sin helhet. Samtliga ledaméter i styrelsen ar valda till nast-
kommande ordinarie arsstamma. Varje enskild styrelsemed-
lem &ger ratt att nar som helst frantrada sitt uppdrag. Mer
utférlig information om den nuvarande styrelsens samman-
sattning och medlemmar finns under avsnittet “Styrelse,
ledande befattningshavare och revisor”.

Styrelsen och dess arbetsformer

Styrelsen ska besta av 3-10 ledaméter med hogst 10
suppleanter. Styrelsen svarar for Bolagets organisation och
forvaltning och tillsatter eller avsatter den verkstallande di-
rektoren. Styrelsen faststaller arligen en skriftlig arbetsord-
ning for sitt arbete, kombinerat med en VD-instruktion for
fordelning av arbetet mellan styrelsen och den verkstéllande
direktoren. Bolaget har inte inrattat nagra kommittéer for
revisions- och ersattningsfragor utan sadana fragor hante-
ras av styrelsen i sin helhet. Samtliga ledaméter i styrelsen
ar valda till nastkommande ordinarie arsstamma. Varje
enskild styrelsemedlem &ger ratt att nar som helst frantrada
sitt uppdrag. Mer utférlig information om den nuvarande
styrelsens sammansattning och medlemmar finns under
avsnittet "Styrelse, ledande befattningshavare och revisor”.

LEl-kod (Legal Entity Identifier)
549300BZSZGRMSBHLI90

8.3 Beroende av andra foretag

Bolaget har nara forbindelser med Procon Baja och
Progreen U.S. Inc. Av erhallen emissionslikvid skall del av
denna anvandas for reglering av skuld som Procon Baja
har upparbetat mot Progreen U.S. Inc. som i sin tur skall
anvanda denna likvid for att reglera skulder gentemot
Bolaget. Bolaget ar darmed beroende av att denna likvid
inkommer for att i sin tur reglera ett sedan tidigare uppta-
get forlagslan.



8.4 Viktiga avtal och é6verenskommelser

Avtal om sakerstallande av Bolagets fordran pa Progreen
US Inc., provisionsavtal som ger Bolaget ratt till 1 % av
samtlig forsaljning inom fosta fasen av Procons projekt,
Cielo Mar samt optionsavtal som ger Bolaget ratt att inom
36 manader forvarva 10 % av Procons projekt, Cielo Mar,
till motsvarande den vardering som CBRE Richard Ellis fast-
stallde for projektet i ramarksutférande i mars manad 2018
samt avtal om genomférande av féreliggande nyemission.

8.5 Myndighetsforfaranden, rattsliga
forfaranden och skiljedomsfoérfaranden

Cielo Mar har under de senaste 12 manaderna inte varit
part i nagra myndighetsforfaranden, rattsliga forfaranden
eller skiljedomsférfaranden (inbegripet férfaranden som
annu inte ar avgjorda eller som enligt Bolagets kdnnedom
risker att bli inledda) och som under den senaste tiden har
haft eller skulle kunna fa betydande effekter pa Bolagets
finansiella stallning eller IlGnsamhet.

8.6 Intressekonflikter

Det finns inga intressekonflikter mellan styrelsens medlem-
mar och Bolagets intressen. Inte heller i 6vrigt féreligger
nagra intressekonflikter inom férvaltnings-, lednings- eller
kontrollorgan eller hos andra ledande befattningshavare.
Procon Baja J.V &gs till 51% av Progreen US Inc (publ).
Progreen har upparbetade fordringar pa Procon Baja och
har samtidigt sedan tidigare en skuld om cirka 15 MSEK
till Emittentbolaget. Dominerande aktiedgare i Progreen
US Inc ar Jan Telander som samtidigt ar drivande i projekt
Procon Baja. Det finns darmed ett intresse fran Progreen
att Procon Baja kan finansiera inte bara sina kommande
satsningar utan dven upparbetade kostnader mot Pro-
green U.S Inc och fran Progreen finns intresse av att dessa
kostnader regleras vilket innebar att Progreen kan ater-
betala sin skuld till Emittentbolaget. Del av emissionslikvi-
den kommer saledes att anvandas for att reglera tidigare
skulder som Progreen U.S. har mot Emittentbolaget.

| 6vrigt har det inte férekommit nagra avtalsférhallanden
eller andra sarskilda éverenskommelse mellan Bolaget och
storre aktiedgare, kunder, leverantérer eller andra parter,
enligt vilka nagon av dessa personer valts in i Bolagets
forvaltnings-, lednings- eller kontrollorgan eller tillsatts i
annan ledande befattning.

Mangold Fondkommission AB &r emissionsinstitut for
Erbjudandet. Det innebar att Mangold Fondkommission
AB mottar anmalningssedlar och ombesorjer registrering
av obligationer pa vardepapperskonton. Mangold Fond-
kommission AB erhaller en pa férhand avtalad ersattning
for utforda tjanster i samband med Erbjudandet. Mangold
Fondkommission AB har inga ekonomiska intressen i Bola-
get annat an just detta uppdrag.
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8.7 Transaktioner med néarstaende

Narstaende aktiedgare har lanat ut cirka 480 000 SEK till
Bolaget, syftande till att Bolaget I6pande skulle kunna be-
tala rantor pa det utestaende férlagslan om 2 176 000 SEK
som emitterades 2014 och som forfoll den 31 december
2017. 1 och med foreliggande finansiering skapas forutsatt-
ningar for Emittenten att aterbetala det forfallna forlagsla-
net samt ovan upptagna lan.

Medel fran emissionen av obligationer som sedermera la-
nas ned till Procon Baja J.V. mot sdkerhet i fastigheten (pro-
jektet), har ocksa medfort att Emittenten kunnat sakerstal-
la sin fordran pa Progreen US Inc, genom ett dtagande som
lamnats av Procon Baja J.V. Emittenten erhaller darutéver
en provision pa 1 % av samtlig férsaljning inom férsta fasen
i projektet och en vederlagsfri option att inom 36 manader
férvarva 10 % av hela projektet for 4,2 miljoner USD. Detta
representerar ett stort potentiellt varde for Emittenten.

Bolaget beddmer att narstaendetransaktioner, i tillampliga
fall, har genomforts pa armlangds avstand och pa mark-
nadsmassiga grunder, undantaget ovan upptagna lan fran
aktieagare, vilka skett rantefritt. Ingen styrelseledamot
eller ledande befattningshavare har eller har haft nagon
direkt eller indirekt delaktighet som motpart i nagra av
Bolagets affarstransaktioner som ar eller har varit ovanliga
till sin karaktar eller med avseende pa villkoren och som i
nagot avseende kvarstar oreglerad eller oavslutad. Bolagets
revisor har inte heller varit delaktig i nagra affarstransak-
tioner enligt ovan.
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[ 9. Finansiell information och nyckeltal |

Om inte annat anges har den finansiella informationen
inforlivats genom héanvisning:

Arsredovisning fér 2019, dar hanvisning gérs till koncer-
nens rapport 6ver totalresultatet (sid. 4), bolagets rapport
over finansiell stallning (sid 5-6), bolagets rapport 6ver
forandringar i eget kapital (sid 3), bolagets sammanstall-
ning av noter till redovisningen, (sid 7-8) samt revisionsbe-
rattelse (foljer efter sid 9).

Kassaflodesanalys for 2019 samt revisionsberattelse
over denna.

Arsredovisning for 2020, dar hanvisning gors till koncernens
rapport éver totalresultatet (sid. 4), bolagets rapport 6ver fi-
nansiell stallning (sid 5-6), bolagets rapport éver kassaflodet
(sid. 7), bolagets rapport 6ver forandringar i eget kapital
(sid 3), bolagets sammanstallning av noter till redovisning-
en, (sid 8-9) samt revisionsberattelse (foljer efter sid 9).

Bolagets finansiella rapporter fér relevanta perioder,
med tillhérande noter, finns tillsammans med revi-

sorns rapporter, tillgangliga pa Bolagets hemsida;
www.cielomar.se/investor-relations under hela prospek-
tets giltighetstid.

Bolaget tillampar arsredovisningslagen och BFN:s komplet-
terande regelverkBFNAR 2012:1 Arsredovisning och kon-
cernredovisning (K3). Bolagets revisor under 2019 har i sin
revisionsberattelse inte kunna rekommendera stdmman att
faststalla resultat- eller balansrakningen da osakerhet fo6-
reldag om vardet av den fordran som utgor bolagets storsta
tillgang. Ingen annan information i detta Prospekt har
granskats eller reviderats av Bolagets revisor. De reviderade
balans- och resultatrékningarna samt kassaflédesanalysen
for 2020 utgor Bolagets historiska finansiella information.

Uppstallningarna géllande Finansiella nyckeltal har uppréat-
tats i det specifika syftet att inga i detta Prospekt som ett
komplement och har inte granskats av Bolagets revisor.

Det har inte intréffat nagra vasentliga negativa férand-
ringar i emittentens framtidsutsikter eller andra betydan-
de forandringar av emittentens finansiella resultat eller
finansiella stallning sedan senast avlamnade reviderade
finansiella rapporter. Emittenten har ingen kdnnedom om
kanda trender, osakerheter, krav, dtaganden eller handel-
ser som med rimlig sannolikhet kommer att fa en vasentlig
inverkan pa emittentens utsikter for atminstone inneva-
rande rakenskapsar.

8.1 Nyckeltal

Prospektet innehaller vissa alternativa nyckeltal som inte

definierats eller specificerats enligt Bolagets tillampade
redovisningsprinciper. Bolagets uppfattning ar att dessa
alternativa nyckeltal i stor utstrdckning anvands av vissa
finansiella investerare och andra intressenter som komplet-
terande matt pa resultatutveckling och finansiell stallning.
De alternativa nyckeltalen har, om inget annat anges,

inte reviderats av Bolagets revisor och skall inte betraktas
enskilt eller som ett alternativ till nyckeltal framtagna i
enlighet med BFNAR. Dessutom bér de alternativa nyckel-
talen, som Bolaget har definierat dem, inte jamféras med
andra nyckeltal med liknande beteckningar som anvands
av andra bolag. Detta beror pa att de alternativa nyckel-
talen inte alltid definieras pa samma satt och andra bolag
kan ha beraknat dem pa annat satt an Bolaget.

Nyckeltal 2020 2019
Rorelseintdkter (KSEK) 0 0
Rorelseresultat (EBIT, KSEK) -161 -61
Periodens resultat (KSEK) -1192 2703
Soliditet (%) 82 85
Hérledning av alternativa 2020 2019
nyckeltal

Berdkning av soliditet

A. Eget kapital (KSEK) 11 821 13012
B. Summa eget kapital och skulder 14 440 15 383
Soliditet = A/B 82% 85%

Bolaget bildades i februari 2013 och har bedrivit verksam-
het sedan dess. Bolagets aktiekapital uppgar till 933 942
kronor och dess tillgangar bestar av likvida medel samt
fordringar pa Progreen U.S. INC p.g.a. utlanat kapital.
Bolagets aktier bestar av 8 093 571 stamaktier. Samtliga
aktier &r emitterade och fullt inbetalda. Arsredovisningen
och oberoende revisors rapport ar inforlivade i forelig-
gande Prospekt genom hanvisning. Bolagets revisor under
2019 har i sin revisionsberattelse inte kunna rekommende-
ra stamman att faststalla resultat- eller balansrakningen
da osakerhet forelag om vardet av den fordran som utgor
bolagets storsta tillgang. Denna Bolagets fordran har nu
sakerstallts genom avtal med det mexikanska projektbola-
get, Procon Baja J.V. De reviderade balans- och resultatrak-
ningarna samt kassaflédesanalyserna och rapporter éver
forandringar i eget kapital fér 2019 och fér 2020 utgér Bo-
lagets historiska finansiella information. Uppstallningarna
gallande Finansiella nyckeltal har upprattats i det specifika
syftet att inga i detta Prospekt som ett komplement och
har inte granskats av Bolagets revisor. Férutom vad som
uttrycklingen anges i Prospektet har ingen finansiell infor-
mation i Prospektet granskats av Bolagets revisor.
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[ 10. Bolagets historik |

Cielo Mar Finans AB stiftades 2013-02-22 under beteck-
ningen Grundbulten 6062 AB och registrerades hos
Bolagsverket, Sundsvall den 22 februari 2013. | april samma
ar andrades namnet till American Residential Fastigheter
AB. Affarsiden var att, tillsammans med Progreen US. INC.
forvarva och utveckla fastigheter i USA, efter att den ame-
rikarnska fastighetsmarknaden hade gatt in i en recession,
med sjunkande priser som foljd. D& marknaden aterhamtat
sig konstaterades att férvaltningskostnaden var for hog i
sma bestand och affarsmaojligheterna sag darmed inte lika
attraktiva ut och verksamheten kom att ligga i vila innan
denna aterupptogs i samband med att méjligheten med
Cielo Mar-projektet i samarbete med Procon Baja J.V. i
Mexiko 6ppnade sig.

Det har inte nyligen intraffat handelser som ar specifikat
for emittenten och som i vasentlig utstrackning ar rele-
vanta for emittentens solvens. Det har inte heller intraffat
nagra vasentliga férandringar av emittentens lane- och
finansieringsstruktur sedan det senaste rakenskapsaret. Bo-
lagets plan for att finansiera verksamheten ar féreliggande
obligationsutgivning.

Bolaget har sitt sate i Stockholm. Bolaget ar ett publikt ak-
tiebolag bildat i Sverige enligt svensk ratt med Sverige som
registreringsland och bedriver verksamhet enligt aktiebo-
lagslagen (2005:551).

[ 11. Villkor och anvisningar |

Den 1 februari 2021 beslutade styrelsen for Cielo Mar Finans
AB (publ), att utge ett Obligationslan denominerat i SEK om
100 MSEK med den 7 juli 2021 som utgivningsdag. Ranta pa
Obligationslanet I6per med 10% per ar. Vid stort intresse
kan styrelsen besluta om utgivning av ytterligare obligatio-
ner till ett nominellt varde om 25 MSEK varvid det totala
lanebeloppet i sadant fall kommer att uppga till 125 MSEK.

Erbjudandet att teckna Obligationslanet riktar sig till all-
manheten och institutioner i Sverige.

Emissionskurs

Maximalt utges 25 000 Obligationer (inklusive en overtill-
delningsratt om 5 000 obligationer). Varje obligation har
ett nominellt belopp om 5 000 SEK per Obligation, och

dar minsta teckningspost skall utgéras av minst fyra (4)
Obligationer om totalt 20 000 SEK. Teckning sker darefter

i poster om 5 000 SEK. Obligationernas nominella belopp,
ranta, teckningskurs och teckningsposter i enlighet med Er-
bjudandet har faststallts av styrelsen. Inget courtage eller
andra avgifter kommer att debiteras tecknarna.

Teckningsperiod

Teckningsperioden |6per mellan den 26 maj 2021 till den
14 juni 2021, med ratt for styrelsen att forlanga tecknings-
perioden. Skulle sa ske kommer detta att meddelas senast
sista teckningsdagen kl. 17.00 och publiceras pa Bolagets
hemsida.

Anmalningssedel

Anmaélan om teckning av Obligationer skall ske pa anmal-
ningssedel som bifogas detta Prospekt. | det fall anmal-
ningssedel saknas kan en ny anmalningssedel rekvireras
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kostnadsfritt fran Bolaget. Anmaélningssedel finns aven for
nedladdning pa Bolagets hemsida, www.cielomar.se eller pa
Mangold Fondkommission AB:s hemsida: www.mangold.se
Anmalan om teckning kan ske elektroniskt med Bank ID.
Om sa onskas, folj instruktionerna pa Mangold Fondkom-
mission AB:s hemsida.

Ofullstandigt eller felaktigt ifylld anmalningssedeln kan
komma att lamnas utan atgard. Endast en (1) anmalnings-
sedel per tecknare kommer att beaktas. Om fler &n en (1)
anmalningssedel inkommer kommer endast den senast
inkomna att beaktas. Observera att anmaélan &r bindande.

Om teckning avser ett belopp som éverstiger 15 000 EUR
skall en vidimerad kopia pa giltig legitimationshandling
medfdlja for att anmalningssedeln skall vara giltig. For ju-
ridisk person som tecknar for ett belopp som 6verstiger 15
000 EUR skall alltid en vidimerad kopia pa firmatecknarens
legitimationshandling samt ett aktuellt registreringsbevis
som styrker firmateckning bifogas anmalningssedeln for
att denna skall vara giltig.

Tilldelning

Beslut om tilldelning fattas av Bolagets styrelse. Det finns
ingen 6vre grans for hur manga Obligationer en enskild
intressent kan teckna sig for inom ramen for emissionen.
Vid 6éverteckning kan tilldelning komma att utebli eller ske
med ett lagre antal poster an vad anmalningssedeln avsag,
eller helt eller delvis komma att ske genom slumpmassigt
urval. Besked om tilldelning sands per post till den adress
som angivits pa anmalningssedeln av tecknaren. Slutligt
utfall av emissionen kommer att meddelas pa Bolagets
hemsida inom 5 (fem) dagar efter avslutad teckningstid.



Betalning

Betalning skall ske efter besked om tilldelning enligt
instruktion pa utsand avrakningsnota och vara Bolaget
tillhanda senast tre dagar efter utsandande av avraknings-
nota. Depakunder hos bank eller fondkommissionar bor,
vid tveksamhet, radfraga dessa nar likvid for tecknade
Obligationer skall finnas disponibla i depan.

Observera att om full betalning inte erlaggs i tid, resulte-
rande i att teckningslikviden inte finns Bolaget tillhanda
pa likviddagen, kan tilldelade Obligationer komma att
overlatas till annan. Skulle 6verlatelsepriset pa Obligatio-
nen vid sadant tillfalle komma att understiga priset enligt
Erbjudandet i féreliggande Prospekt, kan den part som
initialt erholl tilldelning av dessa Obligationer, komma att
fa svara for mellanskillnaden. Skulle ett for stort belopp
betalas in av en tecknare kommer detta att aterbetalas,
dock forutsatt att beloppet éverstiger 50 kronor.

Leverans av vardepapper

Leverans av Obligationer sker efter det att full betalning
erhallits fran tecknaren samt att Mangold Fondkommission
AB, erhallit en ratt ifylld anmalningssedel fran respektive
tecknare, som innehaller fullstandiga och korrekta leve-
ransuppgifter.

ISIN-KOD
SE0015950282
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Handel och placeringshorisont

Deltagande i Erbjudandet skall i forsta hand ses som en
investering pa 5 ars sikt. Obligationerna ar dock fritt 6ver-
latningsbara och Bolaget har ansékt om att Obligationerna
skall tas upp till handel pa First North Bond Market vid
Nasdaqg Stockholm, som ar en s.k. MTF handelsplattform.
“MTF" avser en handelsplattform (Multilateral Trading
Facility) (enligt definitionen i Direktiv 2004/39/EG om
marknader for finansiella instrument). Férutsatt godkand
ansokan, planeras forsta handelsdag till den 6 september
2021, dock ej tidigare an tidpunkten for ordinarie leverans
av vardepappren. Innehavare skall vanda sig direkt till sin
bank eller annan férvaltare med erforderliga tillstand for
att genomféra kép och férsaljningar. Courtage utgar i
enlighet med respektive férvaltares courtagemodell.

Offentliggérande av emissionsresultat

Resultatet av emissionen kommer att offentliggdras pa
Emittentens webbplats, www.cielomar.se inom fem dagar
efter att teckningstiden avslutats.

Radgivare

Detta Prospekt har uppréattats av Bolaget. Foér administra-
tiva tjanster i samband med emissionen, sasom likvider
och registrering av obligationer i Euroclear Sweden AB’s,
system anlitas Mangold Fondkommisson AB som inte har
nagra intressen i Bolaget utover detta uppdrag.

[ 12. Adresser |

Emittenten

Cielo Mar Finans AB (publ)
Vasagatan 7, 4tr

111 20 Stockholm
www.cielomar.com

Agenten

Intertust CN Sweden AB
Sveavagen 9

111 57 Stockholm
www.intertrustgroup.com

134,

Emissionsinstitutet
Mangold Fondkommission AB
Box 55691

102 15 Stockholm
www.mangold.se

Bolagets revisor
Auktoriserad revisor
Tomas No6jd

R3 Revision
Riddargatan 30

114 57 Stockholm
www.r3.se
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[ 13. Bilaga 1, Obligationsvillkor |

Obligationsvillkor for
CIELO MAR FINANS AB (PUBL)
SEK 100 000 000.-
Obligationer med fast ranta
ISIN: SE0015950282

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000 o

Inga atgarder vidtas som skulle eller ar avsedda att genomféra ett offentligt erbjudande av Obligationerna el-
ler innehav, spridning eller distribution av detta dokument eller nagot annat material som rér Emittenten eller
Obligationerna i nagon annan jurisdiktion &n Sverige, dar atgarder for detta andamal kravs. Det ar ett krav
fran Emittenten att de personer som kommer i besittning av detta dokument informerar sig om och iakttar

eventuella tillampliga begransningar.

1. DEFINITIONER OCH TOLKNING

1.1 Definitioner
| dessa Obligationsvillkor ska féljande termer och uttryck
ha den betydelse som anges nedan:

“Agent” avser Intertrust CN Sweden AB, org. nr. 556625-
5476, eller annan agent som fran tid till annan ersatter
Agenten som Agent enligt dessa Obligationsvillkor;

"Agentavtal” avser

(a) det avtal om ersattning som ingatts pa eller fére Emis-
sionsdatumet, mellan Emittenten och Agenten, eller

(b) varje annat avtal om ersattning som ingatts efter Emis-
sionsdatumet, mellan Emittenten och Agenten som
ersatter det avtal om ersattning som ingatts pa eller
fore Emissionsdatumet;

"Avstamningsdag” avser dagen fem (5) Bankdagar fére

(i) en Ranteforfallodag, (ii) en Aterbetalningsdag (iii) en
dag pa vilken betalning till Obligationsinnehavare ska
goras enligt punkt 12 (Betalningsordning) eller (iv) dag for
Obligationsinnehavaraméte, (iv) annan relevant dag, eller
i envar av forutnamnda fall en annan sadan Bankdag som
infaller fore en relevant dag om generellt tillamplig pa den
svenska obligationsmarknaden;

“Bankdag” avser en dag i Sverige som inte &r |6rdag,
sondag eller annan allman helgdag. Midsommarafton,
julafton och nyarsafton ska vid tilldmpningen av denna
definition raknas som allman helgdag;
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"Bankdagskonvention” avser den forsta dagen efter en
Bankdag forutsatt att inte sddan Bankdag infaller i en
ny kalendermanad, i vilket fall sdidan dag ska anses vara
féregaende Bankdag;

"Dotterbolag” avser ett dotterforetag enligt 1 kapitlet 11
paragrafen i aktiebolagslagen;

“Emittent” avser Cielo Mar Finans AB (publ), org. nr.
556923-6523 med adress Vasagatan 7, 4 tr, 111 20 Stock-
holm;

"Emissionsdatum” avser 7 juli 2021.

"Emissionsinstitut” avser emissionsinstitutet for Obliga-
tionerna f.n. Mangold Fondkommission AB organisations-
nummer 556585-1267, adress Box 55691, 102 15 Stockholm;

"Euroclear” avser Emittentens centrala vardepapperfoérvarare
for Obligationerna fran tid till annan, f.n. Euroclear Sweden
AB, org. nr. 556112-8074, Box 191, 10123 Stockholm;

"Finansieringsdokument” avser dessa Obligationsvillkor
och varje annan handling som betecknas sdsom Finansie-
ringsdokument av Emittenten och Agenten;

"Force Majeure” avser en sadan handelse eller omstandig-
het som ar angiven i punkt 23.1;

"GAAP” avser allmant accepterade lokala principer, normer
och praxis for redovisning i Sverige;



“Insolvent” betyder, avseende en person, att den anses
vara insolvent, eller medger oférmaga att betala sina
skulder nar de forfaller till betalning, i bagge fall i satt som
avses i 2 kapitlet 7-9 §8§ i konkurslagen (1987:672) (eller
dess motsvarighet i ndgon annan jurisdiktion, staller in
betalningar avseende nagon av sina skulder eller pa grund
av faktiska ekonomiska svarigheter inleder férhandlingar
med sina fordringsagare (andra an Obligationsinneha-
varna) i syfte att omstrukturera nagon av dessa skulder
(inklusive féretagsrekonstruktion enligt lag (1996:764) om
foretagsrekonstruktion (eller dess motsvarighet i nagon
annan jurisdiktion)) eller ar foremal for tvangslikvidation,
konkurs, uppldsning eller likvidation;

"Justerat Nominellt Belopp” betyder Totalt Nominellt
Belopp av Obligationer som inte innehas av ett Koncernbo-
lag, oavsett om en sadan person ar registrerad direkt som
agare till sadana Obligationer eller inte;

"Koncern” avser Emittenten och dess Dotterbolag fran tid
till annan (“Koncernbolag”). Per utgivningsdagen finns
inga dotterbolag till Emittenten;

"Kontoférande Institut” betyder en bank eller annan har
vederborligt tillstand att verka som kontoférande institut
enligt Lag om Kontoféring av Finansiella Instrument och
hos vilket Obligationsinnehavare har 6ppnat Vardepap-
perskonto for sina Obligationer;

“Lagen om Kontoféring av Finansiella Instrument” syftar
pa den svenska lagen kontoféring av finansiella instrument
(1998:1479);

"Misslyckad Notering” Emittenten férbinder sig att géra
sitt yttersta for att Obligationslanet ska medges intro-
duktion pa en MTF-plattform inom sextio (60) dagar
raknat fran Emissionsdatumet. Skulle introduktion trots
detta inte medges ens inom nittio (90) dagar raknat fran
Emissionsdatumet ska detta definieras som en “Misslyckad
Notering”. "Misslyckad notering” avser aven férhallandet
att, i fraga om en framgangsrik introduktion, en period
om nittio (90) dagar har forflutit sedan Obligationslanet
upphorde att vara noterat pa en MTF-plattform.

"MTF” avser en handelsplattform (Multilateral Trading
Facility) (enligt definitionen i Direktiv 2004/39/EG om mark-
nader for finansiella instrument);

“Nominellt Belopp” har den betydelse som anges i punkt 2.3.

"Nérstaende” avser (i) en svensk eller utlandsk juridisk per-
son, annan an ett Koncernbolag, som kontrolleras ensamt
ay, eller gemensamt med, Emittenten, och (ii) ndgon annan
fysisk eller juridisk person som dger Obligationer (oavsett
om personen ar direkt registrerad som agare till Obliga-
tionerna) som har atagit sig att gentemot ett Koncernbo-
lag eller sddan person som avses i (i) att rosta for sadana
Obligationer i enlighet med de instruktioner som ges av
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ett Koncernbolag eller sddan person som avses i (i).

Vid tillampning av denna definition betyder “kontroll”

att inneha, direkt eller indirekt, mojlighet att styra eller
bestamma inriktningen for en persons férvaltning eller
féretagsledningsprinciper, antingen genom agandet av
vardepapper med rostratt, genom avtal, eller pa annat satt;

"Obligation” avser en skuldférbindelse enligt 1 kapitlet 3
paragrafen i Lag om Kontoféring av Finansiella Instrument
utgiven i enlighet med dessa Obligationsvillkor;

"Obligationsinnehavare” avser, i forhallande till ett Var-
depapperskonto, en person som ar direktregistrerad eller
foérvaltare med avseende pa en Obligation;

"Obligationsinnehavarméte” avser ett mote for Obliga-
tionsinnehavarna som halls i enlighet med punkt 14 (Obli-
gationsinnehavarmote).

"Obligationslanet” det obligationslan som upptas genom
dessa Obligationsvillkor.

"Obligationsvillkor” avser obligationsvillkoren i detta avtal.

"Reglerad Marknad” avser en reglerad marknad (enligt
definitionen i direktiv 2004/39/EG om marknader for finan-
siella instrument).

"Rédkenskapsar” avser den arliga redovisningsperioden for
Emittenten;

"Rénta” avser rantan pa Obligationerna som raknats fram i
enlighet med vad som &r angivet i punkt 7.1 till 7.3;

"Ranteférfallodag” avser 15 januari och 15 juli varje ar eller,
om en sadan dag inte ar en Bankdag, annan dag i enlighet
med Bankdagskonventionen. Den férsta Ranteforfallodagen
for Obligationerna ska vara 15 januari 2022 och den sista
Ranteforfallodagen ska vara relevant Aterbetalningsdag.

"Rénteperiod” betyder (i) avseende den forsta Rantepe-
rioden, perioden fran (med undantag fér) Emissionsda-
tumet till (och inklusive) den forsta Ranteforfallodagen,
och (ii) avseende foljande Ranteperioder, perioden fran
(med undantag fér) en Ranteforfallodag till (och inklusive)
nastfoéljande Ranteforfallodag (eller en kortare period om
tillampligt). En Ranteperiod ska inte justeras med anled-
ning av tilldmpning av Bankdagskonventionen.

"Réntesats” avser en arlig ranta om 10 procent per ar;
“Slutlig Aterbetalningsdag” betyder 6 juli 2026;
"Skriftligt Forfarande” avser det skriftliga eller elektronis-
ka forfarandet for beslutsfattande av Obligationsinneha-

varna i enlighet med punkt 15 (Skriftligt forfarande);

”Svenska Kronor” och “SEK” betyder svenska kronor;



"Sdkerheten” avser inteckning i den fastighet som lamnats
med basta ratt till forman for Emittenten av Procon Baja
J.V. i Mexiko;

“Totalt Nominellt Belopp” avser det, fran tid till annan,
totala sammanlagda Nominella Beloppet av utestaende
Obligationer;

"Uppsédgningsgrund” avser sadan handelse eller omstan-
dighet som &r angiven i punkt 11.1;

"Véardepapperscentral” avser Emittentens centrala varde-
pappersdepa, CSD, och registrator for Obligationerna, fran
tid till annan, initialt Euroclear Sweden AB org.nr. 556112-
8074, Box 191, 101 23 Stockholm, Sverige;

"Véardepapperskonto” avser avstamningskonto (konto fér
aktier och andra vardepapper) i enlighet med 4 kapitlet 16
paragrafen Lagen om Kontoféring av Finansiella Instrument;

"Vésentlig Negativ Effekt” avser en vasentlig negativ effekt
pa (a) Emittentens tillgangar, verksamhet eller finansiel-

la stallning som helhet eller (b) Emittentens formaga att
fullgora sina betalningsforpliktelser under Finansieringsdo-
kumenten eller (c) lagligheten, giltigheten eller verkstallbar-
heten av nagot eller nagra Finansieringsdokument.

“Aterbetalningsdag” avser den dag vilken Obligationer-
na ska aterbetalas eller aterkopas i enlighet med punkt 8
(Aterbetalning och aterkép av Obligationerna); och

“Agarférandring” avser en handelse dar en person eller
grupp av personer som agerar i samforstand, annat an
Cielo Mar Finans AB (publ) blir 4gare, direkt eller indirekt,
och har ratt att résta for mer an nittio (90) procent av det
totala antalet aktier och réster i Emittenten. Vid tillamp-
ning av denna definition, avser “agera i samférstand” att
en grupp av personer som, i enlighet med ett avtal eller
overenskommelse (formell eller informell), aktivt samarbe-
tar genom forvary, direkt eller indirekt, av aktier i Emitten-
ten genom nagon av dem, antingen direkt eller indirekt,
erhaller eller befaster kontrollen 6ver Emittenten;
1.2  Tolkning
1.2.1 Om inget annat anges, ar hanvisningar i dessa

Obligationsvillkor till:

1.2.1.1 "tillgdngar" en hanvisning till nuvarande och
framtida egendom, intakter och rattigheter av
alla slag,
samtliga avtal eller instrument &r hanvisningar
till sédant avtal eller instrument i sin helhet,
inklusive eventuella kompletteringar, &ndring-
ar, tillagg, fornyelser, revideringar, eller anda
andringar, fran tid till annan,
en “reglering” ar en hanvisning till samtli-
ga regleringar, regler eller officiella direktiv,
begaran eller riktlinjer (med eller utan laga
kraft) fran nagot statligt, mellanstatligt eller

1.2.1.2
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1.2.2

1.23

1.24

1.2.5

2.1

2.2

2.3

2.4
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odverstatligt organ, myndighet, departement
eller reglerande, sjalvreglerande eller annan
myndighet eller organisation,

en bestammelse i lag ar en hanvisning till den
bestdmmelsen, i sin nuvarande, &ndrade eller
aterantagna, form, och

1.2.1.5 en viss tid pa dagen syftar pa svensk tid.

1214

En Uppsagningsgrund anses pagaende sa lange den
inte har undanrgjts eller skriftligen eftergivits.

Nar det ska faststallas huruvida en limit eller troskel
som anges i Svenska Kronor har uppnatts eller e}, ska
ett belopp i en annan valuta raknas pa grundval av
den vaxelkurs fér den valutan mot svenska kronor

for féoregaende Bankdag, som offentliggjorts av den
svenska centralbanken (Riksbanken) pa sin webbplats
(www.riksbank.se). Om ingen sadan kurs ar tillgang-
lig, ska den senast publicerade ranta anvandas istallet.

Ett meddelande ska anses utgéra ett pressmed-
delande om det omedelbart gors tillgangligt for
allménheten i Sverige.

Ingen fordrojning eller férsummelse av Agenten el-

ler nagon Obligationsinnehavare vad galler utévan-
det av nagon rattighet eller gottgorelse enligt dessa
Obligationsvillkor ska férsamra eller fungera som en
eftergift av sadan rattighet eller gottgorelse.

OBLIGATIONERNAS STATUS

Obligationerna &r utgivna i SEK och konstituerade
genom dessa Obligationsvillkor. Emittenten atar

sig att folja dessa Obligationsvillkor samt gora
betalningar avseende Obligationerna i enlighet
med dessa Obligationsvillkor samt att i dvrigt iaktta
dessa Obligationsvillkor.

Genom att teckna sig fér en Obligation samtycker
varje Obligationsinnehavare till att Obligationerna
erhaller rattigheter och lyder under dessa Obliga-
tionsvillkor, och genom att férvarva en Obligation
bekraftar varje efterféljande Obligationsinnehavare
denna 6verenskommelse.

Det Nominella Beloppet for varje Obligation ar SEK
5.000,00 (hadanefter “Nominella Beloppet”). Det
maximala totala nominella beloppet for Obligatio-
nerna ar SEK 125 000 000, innebarande en évertill-
delningsratt om maximalt SEK 25 000 000. Emitten-
ten forbehaller sig ratten att emittera Obligationer
till ett lagre belopp &n SEK 100 000 000.

Varje Obligation kommer att utfardas fullt betalda
med en teckningskurs som motsvarar hundra (100)
procent av det Nominella Beloppet.



2.5

2.6

2.7

4.1

4.2

4.3

Obligationerna utgér direkta och icke efterstallda
forpliktelser for Emittenten och ska i férmansratts-
hanseende rangordnas lika (pari passu) och utan
féretrade dem emellan.

Obligationerna ar fritt 6verlatbara men restriktio-
ner betraffande forvarv eller 6verlatelse avseende
Obligationerna kan galla fér Obligationsinnehavar-
na enligt lokala lagar som kan galla fér en Obli-
gationsinnehavare. Varje Obligationsinnehavare
maste pa egen bekostnad och med egna utgifter se
till att sddana restriktioner respekteras.

Inga atgarder vidtas, i nagon jurisdiktion, som ar
avsedda att tillata ett offentligt erbjudande av Obli-
gationerna eller innehay, spridning eller distribu-
tion av detta dokument eller nagot annat material
som ror Emittenten eller Obligationerna i nagon
annan jurisdiktion an Sverige, dar atgarder for
detta andamal kravs. Varje Obligationsinnehavare
maste sjalv informera sig om och iaktta, eventuella
restriktioner for dverféring av material som rér
Emittenten eller Obligationerna.

SYFTE

Emittenten ska anvanda emissionslikviden avseende
Obligationerna, minus kostnaderna och utgifterna
for Emittenten i samband med utvigandet av Obliga-
tionerna, for att finansiera projektering och uppfé-
rande av semesterbostdder i Cielo Mars projekt bela-
get i Mexiko samt i 6vrigt fér Emittentens rérelse.

OBLIGATIONER | KONTOBASERAD
FORM

Obligationerna kommer att registreras pa Obliga-
tionsinnehavarnas respektive Vardepapperskonton
och inga fysiska Obligationer kommer att utfardas.
Foljaktligen kommer Obligationerna att registreras
i enlighet med Lagen om Kontoféring av Finansiella
Instrument. Begaran om viss registreringsatgard ska
riktas till Kontoférande Institut.

Den som pa grund av Overlatelse, sakerhet, bestam-
melser i den svenska foraldrabalken (1949:381),
villkor for testamente eller gavobrev eller som pa
annat satt forvarvat ratt att ta emot betalningar
betraffande en Obligation ska registrera sina rattig-
heter att erhalla betalning i enlighet med Lagen om
Kontoféring av Finansiella Instrument.

Emittenten och (samt Agenten nar det ar tillatet
enligt Euroclears tillampliga regler) ska ha ratt att
fa uppgifter ur register som foérs av Vardepapper-

4.4

4.5

5.1

5.2

5.3
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scentralen betraffande Obligationerna (skuldbok).
Pa begaran av Agenten, ska Emittenten omedelbart
begéara och lamna sadana uppgifter till Agenten. |
syfte att administrera forfaranden under Finansie-
ringsdokumenten, ska Emissionsinstitutet ha ratt
att erhalla information fran skuldboken som férs av
Vardepapperscentralen avseende Obligationerna.

Emittenten ska utfarda sadana fullmakter som &r
nodvandiga for att sadana personer anstallda av
Agenten, och vilka anmalts av Agenten, sjalvstan-
digt ska kunna erhalla information direkt fran
skuldboken vilken fors av Vardepapperscentralen
avseende Obligationerna. Emittenten far inte
aterkalla nagon sadan fullmakt savida inte Agenten
[amnar instruktion daremot eller samtycke dartill ar
erhallet fran Obligationsinnehavarna.

Emittenten och Agenten far anvanda den informa-
tion som avses i punkt 4.3 endast i syfte att utféra
sina uppgifter och ut6va sina rattigheter i enlighet
med Finansieringsdokumenten och far inte lamna
ut sadan information till nagon Obligationsinneha-
vare eller tredje man, savida det inte ar nédvandigt
for sddana andamal.

RATT ATT AGERA PA UPPDRAG AV
EN OBLIGATIONSINNEHAVARE

Om nagon annan an en Obligationsinnehavare 6nskar
utdva nagra rattigheter enligt Finansieringsdokumen-
ten maste denne erhalla fullmakt eller annat bevis

pa behorighet fran Obligationsinnehavaren eller en
successivt sammanhangande kedja av fullmakter eller
bevis pa behorighet vilken startar med att Obliga-
tionsinnehavaren befullméktigar en sadan person.

En Obligationsinnehavare kan utfarda en eller

flera fullmakter varmed tredje man bemyndigas att
foretrada Obligationsinnehavaren betraffande vissa
eller samtliga Obligationer som denne innehar.
Sadant ombud kan, i enlighet med Finansierings-
dokumenten, agera sjalvstandigt betraffande de
Obligationer for vilka ombudet har bemyndigats att
foretrada Obligationsinnehavaren. Ett ombud kan
vidare delegera, genom fullmakt, ratten att foretra-
da Obligationsinnehavaren.

Agenten ska endast behéva underséka formen av
fullmakten och andra behérighetshandlingar som
[amnats till denne i enlighet med punkt 5.2 och ager
anta att dessa blivit vederbérligen godkéanda, ar gilti-
da, inte har blivit aterkallade eller ersatta samt att
dessa ar i full kraft, savida inte annat framgar av dess
form eller Agenten har kdinnedom om motsatsen.



6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

BETALNING AVSEENDE
OBLIGATIONERNA

Varje betalning eller aterbetalning enligt Finansie-
ringsdokumenten, eller annat belopp som férfaller
till betalning avseende aterkop av nagon eller
nagra Obligationer, ska ske till sddan person som ar
registrerad som Obligationsinnehavare pa Avstam-
ningsdagen foére den relevanta forfallodagen, eller
till sddan annan person som ar registrerad hos
Vardepapperscentralen den dagen som den person
som har ratt att erhalla tillamplig betalning, aterbe-
talning eller aterkopsbelopp.

Om en Obligationsinnehavare har angett, genom
ett Kontoférande Institut, att kapital och ranta

ska deponeras pa ett visst bankkonto, sa kommer
sadana insattningar att ske genom Vardepapper-
scentralen pa den tillampliga betalningsdagen. |
andra fall kommer betalningarna att 6éverféras av
Vardepapperscentralen till Obligationsinnehavaren
pa den adress som finns registrerad hos Vardepap-
perscentralen pa Avstamningsdagen. Om Vardepap-
perscentralen, pa grund av en férsening a Emitten-
tens vagnar eller pa grund av nagot annat hinder
inte kan utféra betalning av belopp i enlighet med
vad som férut namnts, sa kommer Emittenten se till
att sadant belopp betalas till den relevanta Obli-
gationsinnehavaren pa Avstamningsdagen sa snart
mojligt efter att ett sadant hinder avlagsnats.

Om, pa grund av nagot hinder for Vardepapper-
scentralen, Emittenten inte kan géra en betalning
eller aterbetalning, far sadan betalning eller ater-
betalning skjutas upp till dess hindret har avlags-
nats. Ranta ska |6pa i enlighet med punkt 7.4 under
sadan forseningsperiod.

Om betalning eller aterbetalning sker i enlighet med
denna punkt 6 sa anses Emittenten och Vardepapper-
scentralen ha fullgjort sin skyldighet att betala oaktat
om det visar sig att en sadan utbetalning gjordes

till en person som inte hade ratt till sadan betalning
forutsatt att normal aktsamhet iakttagits.

Emittenten ar i férhallande till Obligationerna inte
skyldig att kompensera betalningar enligt Finansie-
ringsdokumenten pa grund av kupongskatt, offentlig
avgift eller liknande.

Har saval Nominellt Belopp som ranta forfallit till
betalning och saknas tillgangliga medel for full betal-
ning, ska tillgangliga medel i forsta hand anvandas till
betalning av ranta och i andra hand till betalning av
Nominella Beloppet.
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7.3

7.4

8.1

8.2
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RANTA

Ranta I6per pa varje Obligation med Rantesatsen
pa det Nominella Beloppet fran (med undantag for)
Emissionsdagen upp till och med (inklusive) Aterbe-
talningsdagen.

Rénta |6per under en Rénteperiod. Betalning av
ranta pa Obligationerna ska goras till Obligations-
innehavarna pa varje Ranteforfallodag for forega-
ende Rénteperiod.

Rantan ska berdknas pa basis av ett ar med 360-da-
gar bestaende av tolv manader med trettio (30)
dagar vardera och i handelse av en ofullstandig
manad, det faktiska antalet dagar som forflutit
(30/360-dagars basis).

Om Emittenten inte betalar nagot belopp som den-
ne har att erlagga i enlighet med Finansieringsdo-
kumenten pa dess forfallodag, ska dréjsmalsranta
utga pa det forfallna beloppet fran (med undantag
for) forfallodagen upp till (och inklusive) den dag
da betalning skulle ha skett med en réntesats pa tva
(2) procentenheter hdogre an Rantesatsen. Upplupen
drojsmalsranta kapitaliseras inte. Ingen drojsmals-
ranta ska I6pa om underlatenhet att betala endast
kan tillskrivas Agenten eller Vardepapperscentra-
len, i vilket fall Rantesatsen ska tillampas i stallet.

ATERBETALNING, INLOSEN OCH
FORVARV

Inl6ésen pa forfallodagen
8.1.1 Emittenten ska inl6sa alla och inte bara vissa
av de utestaende Obligationerna i sin helhet
pé den Slutgiltiga Aterbetalningsdagen med
ett belopp per Obligation som motsvarar det
Nominella Beloppet med tillagg fér upplu-
pen men obetald Ranta. Om den Slutgiltiga
Aterbetalningsdagen inte ar en Bankdag ska
aterbetalning ske pa sadan Bankdag som
foljer av Bankdagskonventionen.

Fortida aterbetalning pa grund av tillamplig lag
eller forordning (k6poption)

8.2.1 Emittenten far I6sa in alla och inte vara vissa
av de utestaende Obligationerna till ett be-
lopp per Obligation som motsvarar det Nomi-
nella Beloppet jamte upplupen men obetald
Ranta pa en Aterbetalningsdag som bestamts
av Emittenten om det skulle strida mot till-
lamplig lag eller férordning fér Emittenten
att fullgora sina skyldigheter i enlighet med
Finansieringsdokumenten.



8.2.2 Emittenten far ge meddelande om aterbe-
talning i enlighet med punkt 8.2.1, senast
tjugo (20) Bankdagar efter att ha erhallit
faktisk kdnnedom om de omstandigheter
som anges dari (efter vilken tidsperiod en
sadan rattighet ska forfalla). Meddelandet
fran Emittenten ar oaterkalleligt och ska
ange Aterbetalningsdagen och Avstam-
ningsdagen for vilken en person ska vara
registrerad som en Obligationsinnehavare
med ratt att erhalla de forfallna beloppen
pa en saddan Aterbetalningsdag. Emittenten
ar skyldig att aterbetala eller aterkopa (i
varje fall ar relevant Obligationsinnehavare
skyldig att salja), i forekommande fall, Obli-
gationerna i sin helhet till tillampliga belopp
pa den angivna Aterbetalningsdagen.

8.3  Forvarv av Obligationer som gjorts av Emittenten

8.3.1 Emittenten kan, med forbehall for tillamp-

lig lag och férordning, nar som helst och till
vilket pris som helst férvarva Obligationer pa
marknaden eller pa nagot annat satt. Obliga-
tioner som innehas av Emittenten far enligt
Emittentens gottfinnande behallas, sdljas eller
makuleras av Emittenten.

8.4  Frivillig fullstandig aterbetalning (kopoption)
Emittenten far inldsa alla och inte bara vissa
av de utstaende Obligationerna till fullo nar
som helst pa eller fram till, men exklusive,
den Bankdag som infaller tolv (12) manader
efter Emissionsdatumet till ett belopp per
Obligation som motsvarar 100 procent av det
Nominella Beloppet tillsammans med upplu-
pen men obetald Ranta och andra belopp
férfallna till betalning enligt dessa Obliga-
tionsvillkor; och

8.4.1

8.4.2 Aterbetalning i enlighet med punkt 8.3.1 ska
goras av Emittenten efter det att denne lam-
nat inte mindre an femton (15) Bankdagars
foértida meddelande till Agenten och Obliga-
tionsinnehavarna, i varje fall raknat fran det
datum da sadant meddelande blivit giltigt
enligt dessa Obligationsvillkor. Meddelandet
fran Emittenten ska ange Aterbetalningsda-
gen och aven Avstamningsdagen for vilken
en person ska vara registrerad som Obliga-
tionsinnehavare for att erhalla de forfallana
beloppen som betalas pa en sadan Aterbe-
talningsdag. Meddelandet ar oaterkalleligt,
men kan vid Emittentens bedémning, inne-
halla ett eller flera forbehall. Vid utgangen av
aktuell frist och vid uppfyllande av aktuella
férbehall, ar Emittenten skyldig att aterbeta-
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la Obligationerna i sin helhet med tillampliga

belopp pa den angivna Aterbetalningsdagen.
8.5 Obligatoriska aterkép pa grund av Agarférindring
eller Misslyckad Notering (saljoption)
8.5.1 Vid en Agarférandring, ska varje Obliga-
tionsinnehavare under en period av tjugo
(20) Bankdagar efter att underrattelse fran
Emittenten skett enligt dessa Obligationsvill-
kor (varefter ratten efter sadan tidsperiod
ska upphora), ha ratt att begara att alla eller
endast vissa av Obligationerna ska aterkopas
till ett pris per Obligation lika med hundra
(100) procent av det Nominella Beloppet
jamte upplupen men obetald Ranta.
8.5.2 Om det foreligger en Misslyckad Notering, ska
varje Obligationsinnehavare under en period
av tjugo (20) Bankdagar efter att underrattelse
fran Emittenten skett enligt dessa Obligations-
villkor (varefter ratten efter sadan tidsperiod
ska upphora), ha ratt att begara att alla eller
endast vissa av Obligationerna ska aterkopas
till ett pris per Obligation lika med hundra
(101) procent av det Nominella Beloppet jamte
upplupen men obetald Ranta.
8.5.3 Meddelande fran Emittenten enligt punkt
9.1.2 ska ange Avstamningsdag for vilken en
person ska vara registrerad som en Obliga-
tionsinnehavare med rétt att erhalla betal-
ning, Aterbetalningsdagen samt instruktioner
for de atgarder som Obligationsinnehavarna
maste vidta om de vill att Obligationerna, vilka
innehas av dem, ska aterkopas. Om Obliga-
tionsinnehavaren har begart, och handlat i
enlighet med instruktionerna i meddelandet
fran Emittenten ska Emittenten, eller sadan
person som utsetts av Emittenten, aterkopa
de relevanta Obligationerna och aterkopsbe-
loppet forfaller till betalning pa Aterbetal-
ningsdagen, sa som specificeras i meddelandet
fran Emittenten i enlighet med punkt 9.1.2.
Aterbetalningsdagen maste infalla senast
fyrtio (40) Bankdagar efter utgangen av den
period som anges i punkt 8.5.1 och 8.5.2 ovan.
8.5.4 Om Obligationsinnehavarna vilka repre-
senterar mer an femtio (50) procent av det
Justerade Nominella Beloppet har begart att
Obligationerna, vilka innehas av dem, ska
aterkopas i enlighet med denna punkt 8.5,
ska Emittenten, senast fem (5) Bankdagar
efter utgangen av den period som anges i
punkt 8.5.1 och 8.5.2 ovan, skicka ett medde-
lande till de aterstaende Obligationsinneha-
varna, om nagra, och ge dem ytterligare en



mojlighet att begédra att Obligationerna, vilka
innehas av dem, aterkops pa samma villkor
under en period av tjugo (20) Bankdagar
fran datumet for sadant meddelande. Sadant
meddelande ska ange Aterbetalningsdagen,
Avstamningsdagen pa vilken en person ska
vara registrerad som en Obligationsinneha-
vare med ratt att erhalla de belopp vilka ar
férfallna till betalning pa en sddan Aterbetal-
ningsdag samt instruktioner for de atgarder
som Obligationsinnehavarna maste vidta

om de vill att Obligationerna, vilka innehas
av dem, ska aterkopas. Om Obligationsinne-
havaren har begart, och handlat i enlighet
med instruktionerna i meddelandet fran
Emittenten ska Emittenten aterkopa de rele-
vanta Obligationerna och aterképsbeloppet
forfaller till betalning p& Aterbetalningsda-
gen sa som specificerats i meddelandet fran
Emittenten i enlighet med denna punkt 8.5.4.
Aterbetalningsdagen maste infalla senast tio
(10) Bankdagar efter utgangen av den period
som anges i denna punkt 8.5.4.

Emittenten ska félja bestammelser i tillampli-
ga lagar och férordningar eller bestammelser
i samband med aterkép av Obligationer. |
den man bestammelserna i sddana lagar och
férordningar strider mot bestammelserna i
denna punkt 8.5, ska Emittenten folja till-
lampliga lagar och férordningar och kommer
inte anses ha brustits i sina skyldigheter i
enlighet med denna punkt 8.5.

Obligationer aterkopta av Emittenten far
efter Emittentens eget gottfinnande behallas,
séljas eller makuleras.

Emittenten ska inte vara skyldig att aterképa
nagra Obligationer i enlighet med denna
punkt 8.5 om en tredje part i samband med
férekomsten av en Agarférandring eller en
Misslyckad Notering erbjuder sig att képa
Obligationer pa det satt och villkor som
anges i denna punkt 8.5 (eller pa villkor som
ar mer fordelaktiga for Obligationsinneha-
varna) och férvarvar alla Obligationer vilka
lamnats i enlighet med ett sddant erbjudan-
de. Om erbjudna Obligationer inte férvarvas
inom den tid som anges i denna punkt 8.5,
ska Emittenten aterkopa sadana Obligationer
inom fem (5) Bankdagar efter utgangen av
den tidsfristen.

Inget aterkop av Obligationer i enlighet med
denna punkt 8.5 ska kravas om Emittenten
har meddelat att aterbetalning i enlighet
med punkt 8.3 (Frivillig total aterbetalning
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(kdpoption)) ska ske, under forutsattning att
sadan aterbetalning verkstalls i enlighet med
Obligationsvillkoren.

INFORMATION TILL OBLIGATIONS-
INNEHAVARNA

Information fran Emittenten

9.1.1

9.1.2

Emittenten kommer att gora féljande infor-
mation tillganglig fér Obligationsinnehavar-
na genom pressmeddelanden samt genom
publicering pa Emittentens webbplats:
www.cielomar.se

sa snart sadan blir tillganglig, men i vilket fall
inom fyra (4) manader efter utgangen av varje
Rakenskapsar, den reviderade arsredovisningen
for det Rakenskapsaret upprattat i enlighet
med GAAP;

9.2.1.1 sa snart sadan blir tillgénglig, men i vilket fall
inom tva (2) manader efter utgangen av varje
halvar av dess Rakenskapsar, arsredovisning eller
bokslutskommuniké (i fsrekommande fall) for
sadan period upprattad i enlighet med GAAP;
sa snart som mojligt efter ett forvarv eller
avyttring av Obligationer av ett Koncernbo-
lag, information avseende det sammanlagda
Nominella Belopp som innehas av Koncern-
bolaget, eller mangden Obligationer som
makulerats av Emittenten; och

all annan information som kravs enligt lag
(2007:582) om vardepappersmarknaden samt
de regler och forordningar for MTF eller annan
Reglerad Marknad p3 vilken Obligationerna &r
upptagna for handel.

9.2.1.2

9.2.13

Emittenten ska omedelbart meddela Obliga-
tionsinnehavarna och Agenten om férekom-
sten av en Agarférandring eller en Misslyckad
Notering. Sadant meddelande kan ges i
férvag vid férvantad Agarférandring och vara
villkorad av férekomsten av en Agarférand-
ring, om ett slutligt avtal ar pa plats for en
sddan Agarférandring.

Nar bokslutet och annan information gors
tillganglig for Obligationsinnehavarna enligt
punkt 9.1.1, ska Emittenten skicka kopior av
sadant bokslut eller annan information till
Agenten.

Emittenten ska omedelbart meddela Agen-
ten (med fullstdndiga uppgifter) nar denna
far kdnnedom om férekomsten av ndgon
héandelse eller omstéandighet som utgor

en Uppsagningsgrund, eller ndgon annan
handelse eller omstandighet som skulle (efter



utgangen av en rattelseperiod, lamnande av
meddelande, beslut eller nagon kombination
av de ovan anférda) utgér en Uppsagnings-
grund, och ska tillhandahalla Agenten med
sadan ytterligare information som Agenten
rimligen kan begara skriftligen efter att ha
mottagit ett sdadant meddelande. Om Agen-
ten inte far sadan information ar Agenten
berattigad att utga fran att ingen sadan
handelse eller omstandighet foreligger eller
kan férvantas intraffa, forutsatt att Agenten
inte har kdnnedom om nagon sadan handel-
se eller omsténdighet.
9.2 Information fran Agenten
Agenten har ratt att till Obligationsinnehavarna
lamna ut all information om nagon handelse eller
omstandighet som direkt eller indirekt berér Emit-
tenten och Obligationerna. Agenten far dock, om
Agenten anser det vara férdelaktigt for Obliga-
tionsinnehavarna, férdroja eller avsta fran att lam-
na ut vissa uppgifter annat an i samband med en
Uppsagningsgrund som uppstatt och ar pagaende.
9.3 Information mellan Obligationsinnehavarna
Pa begaran av en Obligationsinnehavare ska Agen-
ten omgaende distribuera sadan information fran
sadan Obligationsinnehavare till 6vriga Obligations-
innehavarna som hanfor sig till Obligationslanet.
Agenten kan kréava att den Obligationsinnehava-
re som begart att informationen sprids ersatter
kostnader eller utgifter som uppkommer, eller kan
komma att uppkomma, fér Agenten (inklusive en
rimlig avgift for arbetet utfért av Agenten) innan
nagon sadan information lamnas ut.

9.4  Ovrig information

9.4.1 Emittenten ska pa Agentens eller Emissionsin-
stitutets begaran tillhandahalla sddana doku-
ment och sadan information som ar nédvan-
dig for att Agenten eller Emissionsinstitutet
ska kunna utdva sina rattigheter och skyldig-
heter i enlighet med dessa Obligationsvillkor
samt félja for uppdraget tillampliga lagar och
bestammelser.

9.4.2 Emittentens skyldigheter att tillhandahalla
information i enlighet med dessa Obligations-
villkor ska galla savida det inte strider mot
gallande lagstiftning.

9.5 Offentliggérande av Finansieringsdokumenten

9.5.1 Den senaste versionen av dessa Obligations-
villkor (inklusive dokumentandringar i dessa
Obligationsvillkor) ska finnas tillgangliga pa
webbplatserna for Emittenten och Agenten.
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9.5.2 De senaste versionerna av Finansieringsdo-
kumenten ska vara tillgangliga fér Obliga-
tionsinnehavarna pa Agentens kontor under
normal kontorstid.

ALLMANNA ATAGANDEN

Andringar i affirsverksamhet

Emittenten ska se till att inga vasentliga andringar
gors avseende den allmanna karaktaren i Koncer-
nens verksamhet som helhet, sett till den verksam-
het som bedrivs pa Emissionsdagen.

Ranking

Emittenten ska sakerstalla att skyldigheterna enligt
dessa Obligationsvillkor i rangordningshdnseende
som ett minimum &ar pari passu med 6vriga krav
fran alla icke-efterstallda och oprioriterade borge-
narer, férutom de vars fordringar som har battre
rétt enligt tvingande lag.

Upptagande till handel

10.3.1 Emittenten ska gora sitt yttersta for att tillse
att Obligationslanet upptas till handel pa First
North Bond Market (Nasdaq) pa Emissions-
datumet eller, om ett sddant upptagande till
handel inte ar mojligt att erhalla eller bibe-
halla, upptagna till hadel pa nagon annan
Reglerad Marknad eller MTF.
10.3.2 Efter upptagande till handel, ska Emittenten
vidta alla atgarder for att sakerstalla fortsatt
handel sa lange Obligationer ar utstaende,
men inte ldngre an till och med den sista
dagen som upptagande till handel rimligtvis
kan kvarsta i enlighet med den da gallande
regleringen pa relevant handelsplats.

Ataganden avseende verkstillande av sikerheter
m.m.

Emittenten atar sig att i den utstrackning som det ar
nodvandigt for att verkstalla betalningar avseende
Obligationerna i enlighet Obligationsvillkoren (pa
eget initiativ eller efter instruktion fran Agenten
darom), att utdva sina rattigheter under, och vidta
verkstallighetsatgarder savitt avser, Sakerheten.

Ataganden avseende Agentavtalet

10.5.1 Emittenten ska, i enlighet med Agentavtalet:
10.5.1.1 betala avgifter till Agenten;
10.5.1.2 ersatta Agenten for sadan kostnader, forlust
och skada som uppkommer i samband
harmed;
tillhandahalla all information som begars av
eller pa annat satt ska levereras till Agenten;

10.5.1.3



11.

1.1

10.5.1.4 inte agera pa ett satt som ger Agenten en

laglig eller avtalsenlig ratt att saga upp
Agentavtalet.

10.5.2 Emittenten och Agenten far inte komma

Overens om att &ndra bestammelserna i

Agentavtalet utan medgivande fran Obliga-

tionsinnehavarna, om andringarna skulle ha

en negativ inverkan pa Obligationshavarnas

intressen.

UPPSAGNING

Agenten ar, och ska efter skriftligt krav fran en Obli-
gationsinnehavare (eller flera Obligationsinnehavare)
som representerar minst femtio (50) procent av Jus-
terat Nominellt Belopp (sadant krav ar endast giltigt
om det framférs av en person som ar Obligations-
innehavare pa efterféljande Bankdagen fran den dag
da kravet mottas av Agenten och ska, om kravet ar
framfort av flera Obligationsinnehavare, vara fram-
foért avdem gemensamt) eller efter en instruktion
lamnad enligt punkt 11.5, pa uppdrag av Obliga-
tionsinnehavarna genom meddelande till Emittenten,
forklara alla och inte vara vissa av de utestaende
Obligationerna forfallna till betalning tillsammans
med alla andra belopp férfallna till betalning enligt
Finansieringsdokumenten, omedelbart eller pa ett
senare datum som Agenten faststaller om:

11.1.1 Emittenten inte betalar belopp forfallet till
betalning pa férfallodagen enligt Finansie-
ringsdokumenten, om inte betalningsinstal-
lelsen:

(a) ar orsakad av tekniskt eller administra-
tivt fel; och

(b) avhjalps inom fem (5) Bankdagar fran
forfallodagen

11.1.2 En part (som inte ar Agenten) i annat fall

bryter mot Obligationsvillkoren om inte

sadant brott:

(a) kan avhjalpas; och

(b) ar avhjalpt inom tjugo (20) Bankdagar

fran det tidigare av Agentens meddelande
darom;

11.1.3 Sakerheten blir ogiltig, eller icke verkstall-

bart och det har en negativ effekt pa Obli-

gationsinnehavarnas intressen;

11.1.4 nagot Koncernbolag ar Insolvent;

11.1.5 nagon bolagsrattslig atgard, rattsligt for-
farande eller annat forfarande eller atgard
foretas for ett Koncernbolag eller dess
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tillgangar i férhallande till:

(a) installning av betalningar, avveckling,
upploésning eller féretagsrekonstruktion
(genom frivillig 6verenskommelse, ack-
ord eller annat);

utnamnandet av en konkursférvaltare
eller féretagsrekonstruktor, eller mot-
svarande administrator eller att nagot
liknande forfarande eller process inleds
i nagon jurisdiktion, férutsatt att ingen
bolagsrattslig atgard, rattsligt forfaran-
de eller annat férfarande far anses som
obetydlig(t) eller otillboérlig(t) och ar
avslutad, atertagen eller avvisad inom
trettio (30) dagar fran paboérjandet; och/
eller

verkstallande av sékerhet 6ver tillgang
tillhérande nagot Koncernbolag;

(b)

(9]

11.1.6 nagon handelse eller omstéandighet som har
Vasentlig Negativ Effekt intraffar.

Agenten far inte forklara Obligationerna forfallna
till betalning i enlighet med punkt 11.1 med hanvis-
ning till en specifik Uppsagningsgrund om den inte
langre ar pagaende eller om den har blivit, genom
ett Skriftligt Forfarande eller ett Obligationsinneha-
varmote, eftergiven (temporart eller permanent).

Emittenten ska omedelbart meddela Agenten nar
denne blir medveten om férekomst av handelse

eller omstéandighet som utgér eller kan komma att
utgdra en Uppsagningsgrund, eller vid handelse eller
omstandighet och ska forse Agenten med sadan
ytterligare information som Agenten skaligen begar.

Har Emittenten inte lamnat ettmeddelande enligt
punkt 11.3 far Agenten anta att ingen Uppsag-
ningsgrund foreligger.

Agenten ska meddela Obligationsinnehavarna om
en Uppsagningsgrund inom fem (5) Bankdagar fran
det datum som Agenten fick faktisk kdnnedom om
att sadan Uppsagningsgrund har intraffat och ar
pagdende. Agenten har alltid ratt till skaligt radrum
for att avgéra om nagon omstandighet eller han-
delse innebar att en Uppsagningsgrund foreligger.
Agenten ska, inom tjugo (20) Bankdagar fran det
datum som Agenten fick faktisk kdnnedom om att
en Uppsagningsgrund intraffat och ar pagaende,
besluta om Obligationerna ska forfalla till betalning.
Om Agenten beslutar att inte forklara Obligationer-
na forfallna till betalning, ska Agenten utan dréjsmal
inhamta instruktioner fran Obligationsinnehavarna i
enlighet med punkt 13 (Beslut av Obligationsinneha-
varna). Agenten har alltid ratt till skaligt radrum for
att avgéra om nagon omstandighet eller handelse
innebar att en Uppsagningsgrund féreligger.



11.6

11.8

12

12.1

Om Obligationsinnehavarna instruerar Agenten

att forklara Obligationerna férfallna till betalning,
ska Agenten utan dréjsmal forklara Obligationerna
férfallna till betalning och vidta sadana atgarder
som, enligt Agentens beddémning, ér nédvandiga
och lampliga for att verkstalla rattigheterna som
Obligationsinnehavarna har enligt Finansieringsdo-
kumenten, savida tillamplig Uppsagningsgrund inte
langre ar pagaende.

Om ratten att forklara Obligationerna férfallna till
betalning ar grundad pa ett beslut som fattas av

en domstol, en skiljedomstol eller en myndighet, ar
det inte nédvandigt att beslutet har blivit verkstallt
enligt lag eller att fristen for 6verklagande har
upphort for att orsaken till forfallande till betalning
ska anses foreligga.

Vid handelse av att Obligationerna forklarats forfallna
till betalning i enlighet med denna punkt 11, ska
Emittenten |6sa in alla Obligationer till ett belopp

per Obligation som ar likvardig inlésenbeloppet
faststallt i punkt 8.5 (Frivillig total aterbetalning)
tillsammans med upplupen men obetald Ranta.

BETALNINGSORDNING

Emittentens alla betalningar hanférliga till Obliga-
tionerna och Finansieringsdokumenten i samband
med uppsdgning i enlighet med punkt 11 (Upp-
sagning) ska verkstallas i féljande ordning, enligt
instruktioner fran Agenten:

12.1.1 for det forsta, i eller mot betalning pro rata
av:

(a) alla obetalda avgifter, kostnader,
omkostnader och ersattningar som ska
betalas av Emittenten till Agenten i
enlighet med Agentavtalet (annat an
ersattning fér ansvar mot Obligations-
innehavarna),
andra kostnader, omkostnader och
ersattningar hanforliga till att Obligatio-
nerna forklarats forfallna till betalning
eller for skydd av Obligationsinnehavar-
nas ratt som kan ha orsakats av Agenten,
kostnader for externa experter som inte
har fatt ersattning av Emittenten i enlig-
het med punkt 17.2.5, och
kostnader och omkostnader hanférliga
till ett Obligationsinnehavarmote eller
ett Skriftligt Férfarande som inte har
ersatts av Emittenten i enlighet med
punkt 13.16, tillsammans med dréjsmals-
ranta enligt punkt 7.4 pa sadant belopp
raknat fran forfallodatumet eller ersatt
av Emittenten;

(b)

(@

(d)
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12.1.2 for det andra, i eller mot betalning pro rata
av upplupen men obetald Ranta (forfallen
Rénta pa en tidigare Ranteforfallodag ska
betalas innan foérfallen Rénta avseende en
senare Ranteforfallodag);
12.1.3 for det tredje, i eller mot betalning pro rata
av Nominellt Belopp pa Obligationerna;
12.1.4 for det fjarde, i eller mot betalning pro rata av
kostnader eller utestdende obetalda belopp
enligt Finansieringsdokumenten, inklusive
drojsmalsranta i enlighet med punkt 7.4 pa
forsenad betalning av Ranta och aterbetalning
av kapitalbeloppet under Obligationerna.

Eventuellt 6verskjutande medel efter verkstallande av
betalningar i enlighet med punkterna 12.1.1 till 12.1.4
ovan ska betalas till Emittenten.

Om en Obligationsinnehavare eller en annan part
har betalat avgifter, kostnader, omkostnader eller
ersattningar som omnamns till i punkt 12.1.1, ska
sadan Obligationsinnehavare eller annan part vara
berattigad till ersattning genom en motsvarande
fordelning enligt punkt 12.1.1.

Medel som Agenten mottar (direkt eller indirekt) i
samband med att Obligationerna forklarats forfall-
na till betalning utgoér redovisningsmedel och maste
hallas avskilt pa ett separat rantebarande konto

for Obligationsinnehavarnas rakning och andra
berérda parter. Agenten ska se till att fordelning av
medel sker enligt denna punkt 12 sa snart som det
ar praktiskt genomforbart.

Om Emittenten eller Agenten ska verkstalla betal-
ning enligt denna punkt 12, ska Emittenten eller
Agenten, i forekommande fall, meddela Obliga-
tionsinnehavarna om sadan betalning minst femton
(15) Bankdagar innan betalningen verkstalls.
Meddelandet fran Emittenten ska specificera Ater-
betalningsdag och dven Avstamningsdag pa vilken
en person ska vara registrerad som Obligationsinne-
havare for att mottaga forfallna belopp pa sadan
Avstamningsdag. Oavsett ovanstaende ska, for all
Ranta som ar forfallen men obetald, Avstamnings-
dagen som ar specificerad i punkt 6.1 tillampas.

BESLUT AV OBLIGATIONSINNE-
HAVARNA

En begaran fran Agenten om ett beslut av Obliga-
tionsinnehavarna i ett arende hanforligt till Finan-
sieringsdokumenten ska (pa begaran av Agenten)
behandlas pa ett Obligationsinnehavarméte eller
hanteras genom ett Skriftligt Férfarande.



13.2 En begéran fran Emittenten eller en Obligationsinne-
havare (eller flera Obligationsinnehavare) som repre-
senterar minst tio (10) procent av Justerat Nominellt
Belopp (sadan giltig begaran kan endast goras av
en person som ar Obligationsinnehavare pa Bank-
dagen narmast efter den dag da framstallningen
mottagits av Agenten och ska, om detta gors av flera
Obligationsinnehavare, géras avdem gemensamt)
for ett beslut av Obligationsinnehavarna i fraga som
rér Finansieringsdokumenten ska riktas till Agen-
ten och hanteras pa ett Obligationsinnehavarméte
eller genom ett Skriftligt Férfarande (enligt beslut
av Agenten). Personen som begar att ett beslut
ska fattas kan foresla formen for beslutsfattande,
men om Agenten anser att det ar lampligare att ett
arende behandlas pa en Obligationsinnehavarméte i
stallet for genom ett Skriftligt Forfarande, sa ska det
behandlas pa en Obligationsinnehavarméte.

13.3 Agenten kan avsta fran att sammankalla ett Obli-
gationsinnehavarmote eller att inleda ett Skriftligt
Forfarande om (i) det féreslagna beslutet maste
godkannas av nagon person utdver Obligations-
innehavarna och sadan person har informerat
Agenten att ett godkdnnande inte kommer att
lamnas, eller (ii) det foreslagna beslutet strider mot
tillamplig lag.

13.4 Skulle Emittenten vilja byta ut Agenten, ska denne
(i) sammankalla en Obligationsinnehavarméte
enligt punkt 14.1 eller (ii) inleda ett Skriftligt
Forfarande genom att skicka meddelande enligt
punkt 15.1, i bada fall med en kopia till Agenten.
Efter begaran fran Obligationsinnehavarna enligt
punkt 17.4.3, ska Emittenten, inte senare an tio (10)
Bankdagar efter mottagande av sadan begéaran
(eller senare datum som &r nédvandigt pa grund av
tekniska eller administrativa orsaker) sammankalla
ett Obligationsinnehavarméte enligt punkt 14.1.
Emittenten ska informera Agenten fére meddelan-
de om Obligationsinnehavarméte eller meddelande
om Skriftligt Férfarande dar Agenten foreslas bli
ersatt och ska, pa begaran fran Agenten, bifoga
information fran Agenten tillsammans med medde-
landet.

13.5 Endast en person som 4&r, eller har erhallit en full-
makt enligt punkt 5 (Ratt att agera pa uppdrag av
en Obligationsinnehavare) fran en person som ar
registrerad som en Obligationsinnehavare:

13.5.1 pa Bankdagen som specificeras i meddelan-
det i enlighet med punkt 14.2, avseende ett
Obligationsinnehavarmote, eller

13.5.2 pa Bankdagen som specificeras i meddelan-
det i enlighet med punkt 15.2, avseende ett
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Skriftligt Forfarande, har ratt att rosta pa ett
Obligationsinnehavarmote eller i ett Skriftligt
Forfarande, under forutsattning att de rele-
vanta Obligationer &r inkluderade i Justerat
Nominellt Belopp. Sadan Bankdag specifice-
rad i enlighet med punkt 13.6.1 eller 13.6.2
ovan far inte infalla senare an en (1) Bankdag
efter det datum da sadant meddelande blivit
giltigt enligt dessa Obligationsvillkor.

13.6 Foljande drenden ska krava samtycke av Obliga-
tionsinnehavare som innehar minst sjuttio-fem (75)
procent av Justerat Nominellt Belopp for vilket
Obligationsinnehavarna rostar for vid ett Obliga-
tionsinnehavarmote eller for vilket Obligations-
innehavarna svarar for i ett Skriftlig Férfarande i
enlighet med de givna instruktionerna i punkt 15.2:

13.6.1 utfardandet av nya Obligationer efter Emis-
sionsdatumet, om Totalt Nominellt Belopp
av Obligationerna overstiger, eller om sadant
utfardande torde medféra att Totalt Nomi-
nellt Belopp av Obligationerna nér som helst
overstiger SEK 125 000 000 (for att undvika
missforstand, for vilket samtycke ska kravas
for varje tillfalle Obligationer utfardas);

13.6.2 andring av villkoren i nagon av punkt 2.1,
och punkterna 2.4 till 2.6;

13.6.3 reducering av premien som betalas vid
aterbetalning eller aterkop av en Obligation
i enlighet med Punkt 8 (Aterbetalning och
aterkop av Obligationer);

13.6.4 andring av Rantesatsen eller Nominellt Be-
lopp;

13.6.5 andring av villkoren foér utbetalning enligt
punkt 12 (Betalningsordning);

13.6.6 andring av villkoren avseende krav pa Obli-
gationsinnehavarnas samtycke enligt denna
punkt 13;

13.6.7 andring av Emittent, en férldngning av
Obligationernas 16ptid eller senareldaggning
av forfallodag for betalning av Nominellt
Belopp eller Ranta pa Obligationerna;

13.6.8 obligatoriskt utbyte av Obligationerna mot
andra vardepapper; och

13.6.9 fortida aterbetalning av Obligationerna, for-
utom da Obligationerna forklarats férfallna
till betalning i enlighet med punkt 11 (Accele-
ration av Obligationer) eller annars verkstalls
i enlighet med dessa Obligationsvillkor.



13.7 Fér drenden som inte omfattas av punkt 13.6 ska
kravs samtycke av Obligationsinnehavare som
representerar minst femtio (50) procent av Justerat
Nominellt Belopp for vilket Obligationsinnehavare
rostar for pa Obligationsinnehavarmétet eller for
vilket Obligationsinnehavare svarar for vid Skriftligt
Forfarande. Detta inkluderar, men ar inte begransat
till, andringar av, eftergift av, villkor i Finansierings-
dokument som inte kraver en hégre majoritet (annat
an en andring som ar tillaten enligt punkt 16.1.1
eller 16.1.2) eller Obligationer forklarade forfallna
till betalning.

13.8 Beslutsférhet pa ett Obligationsinnehavarméte

eller vid ett Skriftligt Forfarande foéreligger endast

om en Obligationsinnehavare (eller flera Obliga-
tionsinnehavare) som representerar minst femtio

(50) procent av Justerat Nominellt Belopp néar det

galler arende i enlighet med punkt 13.7, och annars

trettio (30) procent av Justerat Nominellt Belopp:

13.8.1 for Obligationsinnehavarméte, genom
personlig narvaro vid métet eller genom
telefonkonferens (eller deltaga genom ved-
erborligen bemyndigad féretradare); eller

13.8.2 for Skriftligt Forfarande, genom svar pa
begaran.

13.9 Om beslutsférhet féreligger for vissa men inte alla
arenden som ska behandlas pa ett Obligationsinne-
havarmote eller vid ett Skriftligt Forfarande, kan
beslut fattas for de arenden dar beslutsforighet
foreligger.

13.10 Om beslutsférhet inte féreligger pa ett Obligations-
innehavarmate eller vid ett Skriftligt Forfarande, ska
Agenten eller Emittenten sammankalla ett andra
Obligationsinnehavarméte (enligt punkt 14.1) eller
inleda ett andra Skriftligt Forfarande (enligt punkt
15.1), under férutsattning att personen eller perso-
nerna som initierade férfarandet av Obligationsinne-
havarnas har bekraftat att relevant forslag inte ar
tillbakadraget. Avseende ett andra Obligationsinne-
havarmote eller ett andra Skriftligt Férfarande enligt
denna punkt 13.11, ska datumet fér begaran om ett
andra Obligationsinnehavarméte enligt punkt 14.1
eller ett andra Skriftligt Forfarande enligt punkt
15.1, anses vara det tillampliga datum da beslutsfor-
het inte forelag. Kravet pa beslutsférhet i punkt 13.9
ska inte galla sadant andra Obligationsinnehavarmé-
te eller Skriftligt Férfarande.

13.11 Varje beslut som utvidgar omfattningen av Emit-
tentens eller Agentens forpliktelser, eller begransar,
minskar eller bringar till upphdérande Emittentens
eller Agentens rattigheter eller formaner enligt
Finansieringsdokumenten ska, i férekommande fall,
krava Emittentens eller Agentens medgivande.
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En Obligationsinnehavare som innehar mer an en
Obligation behover inte rosta for alla sina Obligatio-
ner och kan efter eget gottfinnande utnyttja endast
en del av sina roster.

Emittenten far inte, direkt eller indirekt, betala nagon
ersattning till eller till forman for nagon Obligations-
innehavare, eller som incitament, f6r nagot medgiv-
ande enligt dessa Obligationsvillkor, savida inte sadan
ersattning erbjuds alla Obligationsinnehavare som ger
sitt medgivande. Medgivandet ska lamnas pa Obliga-
tionsinnehavarmote eller genom Skriftligt Forfaran-
den inom den tid som anges och for den ersattning
som betalas eller tidsperioden for svar genom det
Skriftliga Forfarandet, alltefter omstandigheterna.

Ett drende som beslutats vid ett behdrigen samman-
kallat Obligationsinnehavarméte eller genom ett
Skriftligt Forfarande ar bindande for alla Obligations-
innehavare, oavsett om de ar narvarande sjalva eller
genom ombud pa Obligationsinnehavarmotet eller
svarar genom det Skriftliga Férfarandet. De Obliga-
tionsinnehavare som inte har antagit eller rostat for
ett beslut ska inte hallas ansvariga for eventuell skada
som detta kan orsaka andra Obligationsinnehavare.

Alla kostnader och utgifter som Emittenten eller
Agenten adrar sig i syfte att sammankalla ett Obli-
gationsinnehavarméte eller i syfte att genomféra
ett Skriftligt Forfarande, inklusive rimliga avgifter till
Agenten, ska betalas av Emittenten.

Om ett beslut ska fattas av Obligationsinnehavarna
angaende ett arende som ar hanforligt till Finan-
sieringsdokumenten, ska Emittenten pa begaran
fran Agenten omedelbart forse Agenten med ett
certifikat som specificerar antalet Obligationer som
ags av Koncernbolag eller (som Emittenten kanner
till) Narstaende.

Information om beslut som fattats pa ett Obliga-
tionsinnehavarméte eller genom Skriftligt Forfaran-
de ska omedelbart skickas genom meddelande till
samtliga personer som ar registrerade som Obliga-
tionsinnehavare pa datumet som hanvisas till i punkt
13.6.1 eller 13.6.2, och aven publiceras pa Emitten-
tens och Agentens webbplatser, underlatenhet att
gora detta ska dock inte ogiltigforklara nagot beslut
som fattats eller rostresultat som har uppnatts. Pa
begéaran av en Obligationsinnehavare ska Emittenten
eller Agenten skicka protokollet fran det relevanta
Obligationsinnehavarmétet eller det Skriftliga Forfa-
randet till denne.

OBLIGATIONSINNEHAVARMOTE
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14.2

14.3

14.4
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15.1

15.2

Agenten ska sammankalla ett Obligationsinnehavar-
mote sa snart det ar praktiskt mojligt och under alla
omstandigheter inte senare an tio (10) Bankdagar
efter en giltig begaran darom fran Emittenten eller
Obligationsinnehavarna, genom att skicka ett medde-
lande om detta till varje Obligationsinnehavare. Om
Emittenten eller en eller flera Obligationsinnehavare
har begart att ett Obligationsinnehavarmote ska sam-
mankallas ska ett sddant meddelande skickas ut till
varje person som ar registrerad som Obligationsinne-
havare senast fem (5) Bankdagar efter mottagandet
av en begaran fran Emittenten eller Obligations-
innehavaren (eller sadan senare dag som kan vara
nddvandig av tekniska eller administrativa skal).

Meddelandet ska enligt punkt 14.1 innehalla (i)
motets tid, (i) motets plats, (iii) moétets dagordning
(inklusive varje begéran om beslut av Obligations-
innehavarna) och (iv) den dag da en person maste
vara Obligationsinnehavare for att utova rattigheter
pa Obligationsinnehavarmaétet och (v) ett formular
for fullmakt. Beslut far endast fattas i fragor som har
tagits upp i kallelsen. | det fall Obligationsinneha-
varna maste inkomma med en férhandsanmalan fér
att kunna delta pa Obligationsinnehavarmétet ska
sadant krav tas med i kallelsen.

Obligationsinnehavarmotet ska hallas tidigast tio
(10) Bankdagar och senast trettio (30) Bankdagar
fran det datum da sadant meddelande lamnats
enligt dessa Obligationsvillkor.

Utan att andra eller variera dessa Obligationsvillkor,
kan Agenten foreskriva sadana ytterligare fore-
skrifter avseende kallelse och avhallande av Obliga-
tionsinnehavarmote som Agenten finner lampliga.
Sadana foreskrifter kan innefatta en mojlighet for
Obligationsinnehavarna att résta utan att narvara
vid Obligationsinnehavarmétet personligen.

SKRIFTLIGT FORFARANDE

Agenten ska inleda ett Skriftligt Forfarande sa
snart som det ar praktiskt mojligt och under alla
omstandigheter inte senare an fem (5) Bankdagar
efter en giltig begaran darom fran Emittenten eller
Obligationsinnehavarna (eller sadant senare datum
som kan kravas av tekniska eller administrativa skal)
genom att skicka ett meddelande till varje person
som ar registrerad som Obligationsinnehavare vid
en tidpunkt vald av Agenten och som inte infaller
mer an tio (10) Bankdagar fére den dag da medde-
landet skickades.

Ett meddelande i enlighet med punkt 15.1 ska inne-
halla (i) forslag till beslut, (ii) en beskrivning av bak-
grund och skal till férslagen, (iii) en specifikation av
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den Bankdag pa vilken en person maste vara regist-
rerad som Obligationsinnehavare for att ha ratt att
delta, (iv) instruktioner och anvisningar om var man
kan finna formular for att svara (sadan blankett ska
inkludera alternativ for att rosta ja eller nej pa varje
begaran) samt en blankett for fullmakt, och (v) den
angivna tidsperioden inom vilken Obligationsinne-
havaren ska svara pa begaran (sadan tidsperiod ska
paga minst femton (15) och inte langre an trettio
(30) Bankdagar fran det datum da sadant medde-
lande ldmnats enligt dessa Obligationsvillkor. Om
rostningen ska ske elektroniskt ska instruktioner for
sadan rostning ingad i meddelandet.

Nar godkannande fran Obligationsinnehavarna, vilka
representerar majoriteten av det totala Justerade
Nominella Beloppet i enlighet med punkt 13.7 och
13.8, har mottagits i ett Skriftligt Forfarande, ska

det relevanta beslutet anses antaget i enlighet med
punkt 13.7 eller 13.8, dven om tidsperioden for svar
under det Skriftliga Forfarandet annu inte 16pt ut.

ANDRINGAR OCH EFTERGIFT

Emittenten och Agenten (pa uppdrag av Obligations-
innehavarna) kan enas om att andra Finansierings-
dokumenten eller efterge nagon bestammelse i ett
Finansieringsdokument, under férutsattning att:

16.1.1 sadan andring eller sadant eftergivande inte
ar till nackdel for Obligationsinnehavarnas
intresse som grupp, eller goérs enbart i syfte
att ratta till uppenbara fel och misstag;

16.1.2 sadan andring eller sadant eftergivande

kravs enligt tillamplig lag, dom eller beslut

av annan behérig myndighet; eller

16.1.3 sadan andring eller sadant eftergivande i

vederborlig ordning godkants av Obliga-

tionsinnehavarna i enlighet med punkt 13

(Beslut av Obligationsinnehavarna).

Obligationsinnehavarnas medgivande ar inte néd-
vandigt for att godkanna formen for en andring
av Finansieringsdokumenten. Det ar tillrackligt

om ett sddant medgivande godkanner innehallet i
andringen.

Agenten ska utan dréjsmal meddela Obligations-
innehavarna om eventuella andringar eller efter-
gift som gors i enlighet med punkt 16.1 ovan, som
faststaller den dag da andringen eller eftergiften
kommer att gélla, och se till att eventuella and-
ringar av Finansieringsdokumenten offentliggors
pa satt som anges i punkt 9.8 (Offentliggérande av
Finansieringsdokumenten). Emittenten ska se till att
eventuella andringar av Finansieringsdokumenten



16.4

17

171

vederborligen registreras hos Euroclear och varje
annan relevant organisation eller myndighet.

En &ndring av Finansieringsdokumenten ska trada i
kraft och galla fran den dag som beslutas pa Obli-
gationsinnehavarmotet, det Skriftliga Forfarandet
eller av Agenten.

VAL OCH UTBYTE AV AGENTEN

Val av Agent

17.1.1 Genom att teckna Obligationer, utser varje
initial Obligationsinnehavare Agenten till sitt
ombud avseende alla fragor som rér Obliga-
tionerna och Finansieringsdokumenten, och
bemyndigar Agenten att agera for dem (utan
att forst behova inhamta samtycke, savida
inte sadant samtycke specifikt kravs enligt
dessa Obligationsvillkor) i alla rattsliga for-
faranden eller skiljeférfaranden som hanfér
sig till Obligationerna, inklusive avseende
Emittentens avveckling, upplésning, likvida-
tion, féretagsrekonstruktion eller konkurs
(eller dess motsvarighet i nagon annan juris-
diktion). Genom att férvarva Obligationer,
bekraftar varje efterféljande Obligationsinne-
havare valet av och bemyndigande av och for
Agenten att agera a deras vagnar.

17.1.2 Varje Obligationsinnehavare ska omedelbart

pa begaran férse Agent med sadana hand-

lingar, inklusive en skriftlig fullmakt (i form
och innehall tillfredsstallande for Agenten),
vilka Agenten anser nédvandiga for att
kunna utéva sina rattigheter och/eller utféra
sina uppgifter under Finansieringsdokumen-
ten. Agenten ar inte skyldig att representera
en Obligationsinnehavare som inte rattar sig
efter sadan begaran.

17.1.3 Emittenten ska utan drojsmal pa begaran

férse Agenten med alla handlingar och an-

nat stéd (i form och innehall tillfredsstallan-
de fér Agent), som Agenten anser nédvandi-
ga for att kunna ut6va sina rattigheter och/
eller utféra sina skyldigheter under Finansie-
ringsdokumenten.

Agenten har ratt till ersattning for sitt arbe-

te och for kostnader, forluster och forpliktel-

ser i enlighet med vad som anges i Finansie-
ringsdokumenten och i enlighet med av som
anges i Agentavtalet. Agentens skyldigheter
som Agent enligt Finansieringsdokumenten
ar villkorade av vederborlig betalning av
dessa.

17.1.4
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Agenten kan agera som agent for flera
emissioner av sdkerheter emitterade av
eller i forhallande till Emittenten och andra
Koncernbolag, oaktat potentiella intresse-
konflikter.

Skyldigheter for Agenten

17.2.1

17.2.2

17.2.3

17.2.4

17.2.5

Agenten ska foretrada Obligationsinneha-
varna i enlighet med Finansieringsdokumen-
ten. Agenten &r inte ansvarig for efterlevnad
eller verkstallbarhet av Finansieringsdoku-
menten.

N&r Agenten agerar i enlighet med Fi-
nansieringsdokumenten agerar Agenten
alltid med bindande verkan pa uppdrag av
Obligationsinnehavarna. Agenten ska agera
i Obligationsinnehavarnas bésta intresse som
grupp och Agenten ska genomféra utfora
ina uppgifter enligt Finansieringsdokumen-
ten pa ett rimligt, kunnigt och professionellt
satt, med skalig omsorg och skicklighet.

Agenten har ratt att delegera uppgifter till
andra professionella parter, men Agenten
forblir ansvarig for de uppgifter sadana par-
ter utfér under Finansieringsdokumenten.

Agenten ska behandla alla Obligationsinne-
havare lika och, nar Agenten agerar i enlig-
het med Finansieringsdokumenten, endast
agera i Obligationsinnehavarnas intresse och
ska inte behdva ta hansyn till de intressen
eller agera eller félja nagon annan persons
anvisning, annat an vad som uttryckligen
anges i Finansieringsdokumenten.

Agentens uppgift under Obligationsvillkoren
ar uteslutande administrativa till sin natur
och Agenten agerar enbart i enlighet med
Obligationsvillkoren och efter instruktion
fran Obligationsinnehavarna savida inget
annat framgar av Obligationsvillkoren.
Agenten ar i synnerhet inte en radgivare
(juridisk, finansiell eller annan) till Obliga-
tionsinnehavarna eller nagon annan person.
Agenten har ratt att anlita externa experter
nar Agenten utfor sina skyldigheter enligt
Finansieringsdokumenten. Emittenten ska
pa begaran av Agenten betala alla kostna-
der for externa experter som anlitas efter
forekomsten av en Uppsagningsgrund, eller
i syfte att utreda eller i beaktande av (i) en
handelse eller omstandighet som Agenten
skaligen tror ar eller kan leda till en Upp-
sagningsgrund eller (ii) ett drende avseende
Emittenten som Agenten skaligen anser kan



leda till skada for Obligationsinnehavarna

under Finansieringsdokumenten.
17.2.6 Agenten ska, i forekommande fall, inga av-
tal med Euroclear och i detta avseende félja
tilldmpliga regler som kan vara nédvéandiga
for att Agenten ska kunna fullgéra sina skyl-
digheter under Finansieringsdokumenten.
17.2.7 Oaktat av vad som féljer av andra be-
stdmmelser i Finansieringsdokumenten, ar
Agenten inte skyldig att gora eller underlata
att gbra nagot som enligt Agentens skaliga
beddmning skulle innebéara dvertradelse av
nagon tillamplig lag eller férordning.
17.2.8 Om, enligt Agentens skaliga bedémning,
kostnader, forlust eller ansvar som det kan
medfora (inklusive rimliga avgifter till Agen-
ten) for att félja instruktioner fran Obli-
gationsinnehavarna, eller genom att vidta na-
gon atgard pa eget initiativ, inte kommer att
tackas av Emittenten, kan Agenten avsta fran
att agera i enlighet med sadan instruktion,
eller vidta sadan atgard, tills Agenten erhallit
sadan finansiering eller skadesloshetsforsak-
ran som Agenten rimligen kan kréva.
17.2.9 Agenten ska meddela Obligationsinnehavar-
na (i) innan Agenten avser att upphéra med
att fullgéra sina skyldigheter under Finansie-
ringsdokumenten pa grund av en utebliven
betalning fran Emittenten avseende alla
avgifter och ersattningar som forfallit till
betalning under Finansieringsdokumenten
eller Agentavtalet eller (ii) om Agenten av-
star fran att agera av nagon anledning som
beskrivs i punkt 17.2.8 ovan.

17.3 Begransat ansvar for Agenten

17.3.1 Agenten ar inte ansvarig for skada eller for-
lust som uppstar for Obligationsinnehavarna
som orsakats av atgarder som vidtagits eller
underlatits av dem under eller i samband
med nagot Finansieringsdokument, savida
inte det ar en direkt f6ljd av Agentens vards-
I16shet eller uppsat. Agenten svarar i inget
fall for indirekta skador eller forluster.
Agenten ska inte anses handlat vardslost

om Agenten foljt rad fran externa experter
som anlitats av Agenten eller om Agenten
handlat med rimlig omsorg i en situation dar
Agenten anser att det ar skadligt for Obli-
gationsinnehavarnas intresse att férdroja
agerandet utan att forst inhamta instruktio-
ner fran Obligationsinnehavarna.

17.3.2
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17.3.3 Agenten ska inte vara ansvarig fér nagon
foérsening (eller foljd darav) avseende kre-
ditering av ett konto med ett belopp som i
enlighet med Finansieringsdokumenten ska
betalas av Agenten till Obligationsinnehavar-
na, under forutsattning att Agenten har vid-
tagit alla nédvandiga atgarder sa snart som
ar praktiskt mojligt for att folja alla de regler
eller rutiner av vedertaget betalningssystem
som anvands av Agenten for det andamalet.

17.3.4 Agenten ska inte ha nagot ansvar gentemot

Obligationsinnehavarna avseende skador

orsakade av Agenten i enlighet med instruk-

tioner fran Obligationsinnehavarna som
givits i enlighet Obligationsvillkoren.

17.3.5 Ersattningsansvar som Agenten genom att

agera i enlighet eller samband med Finan-

sieringsdokumenten adrar sig gentemot

Emittenten ska inte bli féremal for kvittning

mot de forpliktelser som Emittenten har

gentemot Fordringshavarna enligt Finansie-
ringsdokumenten.

17.4 Utbyte av Agent
17.4.1 | enlighet med punkt 17.4.6, kan Agenten

avga fran sitt uppdrag genom att meddela

Emittenten och Obligationsinnehavarna,

varefter Obligationsinnehavarna ska utse

en eftertradande Agent pa ett Obligations-

innehavarméote vilken sammankallats av den

avgaende Agenten eller genom ett Skriftligt

Forfarande som initierats av den avgaende

Agenten.

17.4.2 | enlighet med punkt 17.4.6, om Agenten

ar Insolvent, ska Agenten anses avga fran

sitt uppdrag som Agent och Emittenten ska

inom tio (10) Bankdagar utse en eftertradan-
de Agent som ska vara en oberoende finan-
siell institution eller annat vdlrenommerat

bolag som regelbundet agerar som agent i

finanseringssammanhang.

17.4.3 En Obligationsinnehavare (eller flera Obli-

gationsinnehavare) som representerar minst

tio (10) procent av det Justerade Nominella

Beloppet far genom meddelande till Emit-

tenten (sadant meddelande far endast ges

av en person som ar Obligationsinnehavare
pa den Bankdag som féljer omedelbart

efter den dag da meddelandet mottogs

av Emittenten och ska, om det ges av fler

Obligationsinnehavare, ges av dem gemen-

samt) krava att Obligationsinnehavarméte

ska hallas i syfte att avsatta Agenten fran sitt



17.4.4

17.4.5

17.4.6

17.4.7

17.4.8

uppdrag och tillsatta en ny Agent. Emitten-
ten kan vid en Obligationsinnehavarméte
vilken sammankallats av Emittenten eller
genom ett Skriftligt Forfarande, foresla att
Obligationsinnehavarna ska avsatta Agenten
och tillsatta en ny Agent.

Om Obligationsinnehavarna inte har utsett
en eftertradande Agent inom nittio (90) da-
gar efter (i) det tidigare av tillkdnnagivandet
om avgang och nar avgangen annars dgde
rum eller (ii) Agenten avsattes genom beslut
av Obligationsinnehavarna, ska Emittenten
utse en eftertrddande Agent som ska vara
en oberoende finansiell institution eller
annat valrenommerat bolag som regelbun-
det agerar som agent i finanseringssamman-
hang.

Den avgdende Agenten ska pa egen bekost-
nad tillhandahalla den efterféljande Agenten
sadana dokument och ge sadant bitrade som
den eftertradande Agenten skaligen kan
begara for att kunna fullgéra sina uppgifter
som Agent under Finansieringsdokumenten.

Agentens avsattning eller avgang ska trada
i kraft och galla fran utndmnandet av den
eftertradande Agenten och efter att sadan
eftertradande Agent accepterats och ge-
nomférandet av all nédvéandig dokumenta-
tion, for att effektivt ersatta den avgaende
Agenten, utforts.

Vid utnamning av en eftertradande Agent,
ska den avgaende Agenten befrias fran ytter-
ligare ansvar under Finansieringsdokumenten
men den avgaende Agenten ska forbli ansva-
rig under Finansieringsdokumenten fér varje
handling eller underlatelse som Agenten
som &gt rum under den avgaende Agentens
tid som Agent. Den eftertradande Agenten,
Emittenten och Obligationsinnehavarna ska
ha samma réattigheter och skyldigheter sinse-
mellan under Finansieringsdokumenten som
de skulle ha haft om saddan eftertradare hade
varit den ursprungliga Agenten.

I hdndelse av ett utbyte av Agent i enlig-
het med vad som anges i punkt 17.4, ska
Emittenten vidta sddana atgarder som den
nya Agenten rimligen kan kréva i syfte att
ge sadan ny Agent de rattigheter, befogen-
heter och skyldigheter samt for att befria
den avgaende Agenten fran sitt fortsatta
ansvar och skyldigheter under Finansierings-
dokumenten och Agentavtalet. Savida inte
Emittenten och den nya Agenten kommer
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6verens om annat, ska den nya Agenten
vara berattigad till sas mma avgifter och sam-
ma ersattning som den avgaende Agenten.

UTBYTE AV EMISSIONSINSTIUT

Emissionsinstitutet far frantrada sitt uppdrag

enligt dessa Obligationsvillkor férutsatt att Emit-
tenten har godkant att en affarsbank eller ett
vardepappersinstitut som godkénts av Euroclear
tilltrader som nytt Emissionsinstitut samtidigt med
det avgaende Emissionsinstitutets frantrade. Om
Emissionsinstitutet har blivit foremal for konkurs
eller rekonstruktion enligt lag eller foreskrifter fran
tillsynsmyndighet, ska Emittenten omgaende utse
ett nytt Emissionsinstitut som omgaende ska ersatta
det avgaende Emissionsinstitutet som emissionsin-
stitut enligt dessa Obligationsvillkor.

VAL OCH UTBYTE AV VARDEPAPPERS-
CENTRAL

Emittenten tillsatter Vardepapperscentral som hante-
rar vissa specificerade uppgifter enligt dessa Obliga-
tionsvillkor och enligt tillamplig lagstiftning, regler
och foreskrifter och/eller utfardade av Vardepapper-
scentralen och ar hanforliga till Obligationerna.

Vardepapperscentralen kan avga fran sitt uppdrag
eller avsattas av Emittenten, under forutsattning
att Emittenten har tillsatt en annan Vardepapper-
scentral som tilltrdder som ny Vardepapperscentral
samtidigt som den gamla Vardepapperscentralen
avgar eller avsatts och aven under forutsattning
att utbytet inte har en negativ effekt pa nagon
Obligationsinnehavare eller upptagande till handel
av Obligationerna. Den nya Vardepapperscentralen
maste vara behorig att professionellt genomféra
clearingfunktioner enligt lag (2007:528) om varde-
pappersmarknaden och vara behdérig som Varde-
papperscentral enligt lag (1998:1479) om kontofér-
ing av finansiella instrument.

HANDLANDE GENOM AGENTEN

Forutom genom Agenten far en Obligationsinneha-
vare inte vidta nagra atgarder mot Emittenten for
att verkstalla eller indriva nagot forfallet belopp
som ska betalas under Finansieringsdokumenten,
eller inleda, stodja eller astadkomma avveckling,
upplésning, likvidation, foretagsrekonstruktion
eller konkurs (eller motsvarande i annan jurisdik-
tion) av Emittenten hanférlig till skyldigheter och
forpliktelser som Emittenten har enligt Finansie-
ringsdokumenten.
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22.1

Punkt 20.1 ska inte vara tillamplig om Agenten

har instruerats av Obligationsinnehavarna enligt
Finansieringsdokumenten att vidta vissa atgarder
men av nagon orsak underlater, eller ar oférmogen
att (for anledning annan an underlatenhet av en
Obligationsinnehavare att tillhandahalla dokument
enligt punkt 17.1.2), vidta sadan atgard inom en
skalig tid och sadan underlatelse eller oférmaga ar
pagaende. Om underlatenheten att vidta vissa at-
garder ar orsakad av utebliven betalning av nagon
forfallen avgift eller ersattning till Agenten enligt
Finansieringsdokumenten eller Agentavtalet eller
av nagon annan anledning beskriven i punkt 17.2.8,
maste sadan underlatenhet paga i minst fyrtio (40)
Bankdagar efter meddelande enligt punkt 17.2.9
innan en Obligationsinnehavare kan vidta nagon
atgard som hanvisas till i punkt 20.1.

Bestammelsen i punkt 20.1 ska inte pa nagot satt
begransa en individuell Obligationsinnehavares ratt
att krava eller verkstalla forfallna betalningar enligt
punkt 8.11 (Obligatoriskt aterkép pa grund av en
Agarférandring eller Misslyckad Notering (séljop-
tion)) eller andra férfallna betalningar av Emitten-
ten till vissa men inte alla Obligationsinnehavare.

PRESKRIPTION

Réatten att motta aterbetalning av Obligationernas
lanebelopp ska preskriberas tio (10) ar fran Aterbe-
talningsdagen. Ratten att erhalla rantebetalning
ska preskriberas tre (3) ar fran relevant forfallodag
for betalning. Emittenten ar berattigat till de medel
som avsatts for betalning till Fordringshavare men
som har preskriberats.

Om vederborligt preskriptionsavbrott sker i enlighet
med preskriptionslagen (1981:130) pabdorjas en ny
preskriptionstid betraffande ratten till mottagande av
aterbetalning av Obligationernas lanebelopp om tio
(10) ar samt betraffande erhallande av rantebelopp
om tre (3) ar i bada fallen raknat fran den dag som
preskriptionsbrottet sker, pa det satt en sadan dag
bestams enligt bestdmmelserna i preskriptionslagen.

MEDDELANDE OCH PRESS-
MEDDELANDEN

Meddelanden

22.1.1 Alla meddelanden eller annan kommuni-
kation som ska goéras under eller i samband
med Finansieringsdokumenten:

(a) om till Agenten, till den adress som &r re-
gistrerad hos Bolagsverket pa Bankdagen
fére avsandandet eller, om skickad med
e-post av Emittenten, till e-postadress
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angiven av Agenten till Emittenten vid
tidpunkten;

om till Emittenten, till den adress som ar
registrerad hos Bolagsverket pa Bankda-
gen fore avsandandet eller, om skickad
med e-post av Agenten, till e-postadress
angiven av Emittenten till Agenten vid
tidpunkten; och

om till Obligationsinnehavare, till de
adresser som ar registrerade hos Varde-
papperscentralen, pa datum da sadan
person ska vara en Obligationsinnehava-
re for att kunna mottaga meddelandena,
och med antingen bud eller brev till alla
Obligationsinnehavare. Ett meddelande
till Obligationsinnehavarna ska aven
publiceras pa Emittentens och Agentens
webbplatser.

(b

~

(o]

22.1.2 Varje meddelande eller annan kommuni-
kation lamnad av en person till en annan
enligt Finansieringsdokumenten ska skickas
med bud, personlig leverans eller med brey,
eller, med e-post om mellan Emittenten och
Agenten, och om skickad med bud eller med
personlig leverans ar endast giltig nar det
har lamnats pa adressen som specificeras
i punkt 22.1, om skickad med brey, tre (3)
Bankdagar efter att deponerats i ett franke-
rat kuvert adresserat till adress specificerad i
punkt 22.1, eller, om skickad med e-post, nar
mottagen i lasbar form av mottagaren.

22.1.3 Varje meddelande enligt Finansieringsdoku-

menten ska vara pa svenska.

22.1.4 Underlatenhet att skicka meddelande eller

annan kommunikation till en Obligations-

innehavare, eller eventuella brister i det, ska
inte paverka dess tillracklighet betraffande
andra Obligationsinnehavare.

Pressmeddelanden

22.2.1 Varje meddelande som Emittenten eller
Agenten ska skicka till Obligationsinneha-
varna enligt punkterna 8.5 (Frivillig fullstan-
dig aterbetalning (kdpoption)), 8.6 (Forti-
da aterbetalning pa grund av olaglighet
(képoption)), 9.3, 11.3, 13.18, 14.1, 15.1 och
16.3 ska aven publiceras i form av ett press-
meddelande av Emittenten eller i forekom-
mande fall Agenten.

22.2.2 Utdver punkt 22.2.1, om nagon information

om Obligationsinnehavarna eller gruppen

ingar i ett meddelande som Agenten skickar
till Obligationsinnehavarna enligt dessa
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Obligationsvillkor, som inte redan offent-
liggjorts genom ett pressmeddelande, ska
Agenten innan denne skickar ut sadan infor-
mation till Obligationsinnehavarna, ge Emit-
tenten mojlighet att utfarda ett pressmed-
delande innehallandes sadan information.
Om Emittenten inte omedelbart utfardar
ett pressmeddelande och Agenten anser det
nédvandigt att utfarda ett pressmeddelande
innehallande sadan information innan det
lagligt kan skickas ut ett pressmeddelande
innehallande sadan information till Obliga-
tionsinnehavarna, ska Agenten ha ratt att
utfarda ett sadant pressmeddelande.

FORCE MAJEURE OCH
ANSVARSBEGRANSNINGAR

Varken Agenten, Emissionsinstitutet eller Euroclear
ska hallas ansvarig fér skada som uppkommer med
anledning av svensk eller utlandsk lag, svensk eller
utlandsk myndighetsatgard, krigshandelse, strejk,
blockad, bojkott, lockout eller annan liknande om-
standighet. Férbehallet i fraga om strejk, blockad,
bojkott och lockout galler &ven om nagon av dessa
parter sjalva ar féremal for eller vidtar sadan kon-
fliktatgard.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersattas
av nagon av de parter som namns i punkt 23.1 om
vederbérande iakttagit normal aktsamhet. Ingen av
nu namnda parter ska i nagot fall bli ersattnings-
skyldig for indirekt skada.

Foreligger hinder pa grund av sadan omstandighet
som anges i punkt 23.1 fo6r nagon av de i punkten
angivna parterna att vidta atgard i enlighet med
dessa Obligationsvillkor far sadan atgard skjutas
upp tills dess att hindret har upphort.

Bestdmmelserna i denna punkt 23 géller i den
utstrackning inte annat foljer av lagen (1998:1479)
om kontoféring av finansiella instrument, vilkas
bestammelser ska dga foretrade.

FORVALTARREGISTRERING

For Obligationer som ar forvaltarregistrerade enligt
lagen (1998:1479) om kontoféring av finansiella
instrument ska vid tillampningen av dessa Obliga-
tionsvillkor férvaltaren betraktas som Obligations-
innehavare.
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TILLAMPLIG LAG OCH DOMSTOL

Svensk ratt skall tillampas pa dessa Obligationsvillkor.

Tvist rorande dessa Obligationsvillkor skall avgéras
av svensk domstol med Stockholms tingsratt som
forsta instans
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SIGNATURSIDA

Harmed intygas att ovanstaende Obligationsvillkor ar bindande for oss.

Stockholm den 25 maj 2021

CIELO MAR FINANS AB (PUBL)

som Emittent

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Michael Hylander, Ordférande Kim Bjorkvall, VD

Harmed forbinder vi oss att agera i enlighet med ovanstaende Obligationsvillkor i den man de
hanfor sig till oss.

Stockholm den 25/5 2021

INTERTRUST SWEDEN AB

som Agent

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Kristofer Nivenius Sandra Westman
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