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Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att finansiera del
av forsta fasen om 133 hektar i Procon Baja J.V.
s projekt — byggnation av sjalvférsorjande och
energineutrala bostader som helt drivs av
solenergi och ar oberoende av anslutning till
elnatet. Projektet ar beldget pa en halvo, Baja
California i Mexiko, vid Stilla havet cirka 40 mil
soder om San Diego i Kalifornien, USA. Tillstand
for exploatering och byggnation foreligger nu
for del av forsta fasen i projektet. Omradet,
med namnet Cielo Mar ("himmel och hav”) dar
semesterbostdderna skall byggas bestar av ett
drygt 2 000 hektar stort landomrade med en
7,2 km lang kustlinje. Genom att bland annat ge
ut rantebdrande obligationer kompletterat
med eget kapital, skall Bolaget finansiera del av
exploateringen av omradets forsta fas, genom
Ian till projektbolaget i Mexiko, Procon Baja J.V.
Projektbolaget kommer i sin tur att ldmna
sakerheter till Bolaget i form av inteckningar i
fastigheten (marken). Bolaget ar direkt dgare
till 7,3 % av aktierna i Procon Baja J.V. samt har
en option som loper till och med mars manad
2024 som ger Bolaget ratten att forvarva
ytterligare maximalt 10 % av aktierna. Omradet
som skall exploateras varderades i mars manad
2018 i ramarksutférande av CB Richard Ellis till
42 miljoner USD (cirka 420 miljoner SEK) och i
november 2021 till USD 50 miljoner (cirka 500
miljoner SEK), och &r i princip obeldnat.
Omradet har projektindelats i fem faser och
byggstartiform avinledande markarbeten som
omfattar del av forsta fasen om 133 hektar har
inletts. Forsaljning av bostader sker framst i
Nordamerika genom den amerikanska
rikstadckande maklarfirman Exit Realty.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Vasentliga handelser under perioden
Under perioden har vi fortsatt bevittnat krig i
Ukraina, bestdende inflation och stigande
rantor, vilket betytt ett osdkrare ekonomiskt
klimat somi

sin tur paverkat de finansiella marknaderna
negativt.

Bolaget har dock paverkats i begransad
omfattning da man under perioden jobbat med
forberedelser for kommande finansiering. Dvs
nasta steg i den kapitaliseringsplan som
fastlades 2022 och som en uppfdljning pa den
riktade nyemission som genomfordes i
december manad 2022, da 1520000 aktier
tecknades till kursen 6,25 kronor per aktie.

Vasentliga handelser efter periodens
utgang

Fortsatta forberedelser for nasta steg i
kapitaliseringsplanen med avsikten att under
2023, forutsatt att marknadslaget sa mojliggor,

komplettera med ytterligare finansiering i form
av eget kapital och/eller obligation.

Framtida utveckling

Bolaget har avtal med Procon Baja J.V. om att
erhalla en provision motsvarande 1 % av samtlig
forsaljning i fas 1, i Procons projekt i Mexiko,
forutsatt  att  Bolaget medverkar till
finansieringen av fas 1 i projektet. Den totala
berdknade forséljningsvolymen i fas 1 uppgar vid
full exploatering till cirka 415 miljoner USD och
har reviderats upp fran tidigare cirka 350
miljoner USD som ett resultat av justerade priser
pa de bostider som ingar i fas 1. Den stora
potentiella uppsidan i projektet bestar dock av
en vederlagsfri tecknings-option som ger Bolaget
ratt att inom 36 manader (mars 2021 — mars
2024), forvarva maximalt 10 % av hela projektet
till motsvarande den viardering som CBRE
Richard Ellis faststallde i mars manad 2018. Med
tillford finansiering och pa sikt som projektet
exploateras, bedomer Bolaget att denna option
kan bli mycket vardefull.

Styrelsen och ledningen har ingdende
analyserat de potentiella effekterna av Covid -
19 pandemin och Bolaget bedémer att det inte
langre foreligger nagon osakerhet till foljd av
denna.



Finansiell information i sammandrag

Nyckeltal H1 2023 H1 2022 2022
Rorelseintakter 686 387 914 000 1846999
Rorelseresultat (EBITDA) 50 000 271520 514 924
Rorelseresultat (EBIT) 50 000 271520 514 924
Periodens resultat -59 323 -49 235 -145 243
Resultat per aktie -0,01 -0,01 -0,02
Antal aktier i bolaget 9613541 8093 541 8093 541
Forandringar i eget kapital (SEK)
Ej registrerat Overkurs-  Balanserat Periodens

Aktiekapital  aktiekapital fond resultat resultat Totalt
Belopp vid periodens ingang 933942 9500000 6566871 5084 151 -5240| 22079724
Nyemission 175398 -9500000 9324601 -1
Disposition av arsstdamma -5240 5240 0
Periodens resultat -59 323 -59 323
Belopp vid periodens utgang 1109 340 15891 472 5078911 -59323 | 22020400
Resultatrakningar i sammandrag (SEK) ;g;;:g;:g; :g;::g;:g; ;g;;:g;:gi
Nettoomsattning 686 387 914 000 1846 999
Summa intékter 686 387 914 000 1846 999
Ovriga externa kostnader -179 987 -509 439 -1332075
Personalkostnader -456 400 -133 040
Rérelseresultat (EBIT) 50000 271521 514924
Finansiella poster
Rénteintakter m.m. 410 865 150 000 300 165
Rantekostnader m.m -520 188 -470 756 -960 332
Resultat efter finansiella poster -59 323 -49 235 -145 243
Periodens resultat -59323 -49 235 -145 243




Balansrdkningar i ss mmandrag 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
Tillgangar

Tecknat men ej inbetalt aktiekapital 9500 000
Andelar i intresseféretag 15894 917 15894 917 15894 917
Langfristiga fordringar 9 000 000 3 000 000 3 000 000
Summa anlaggningstillgdngar 24 894 917 18 894 917 18 894 917
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar 8 069 003 4838 483 6992 758
Upplupna intdkter och forutbetalda kostnader 231937 266 563 248 324
Kassa och bank 1022 068 250577 32193
Summa omsattningstillgangar 9323008 5355623 7273275
Summa tillgangar 34217 925 24 250 540 35 668 192
Eget kapital och skulder

Aktiekapital 1109 340 933941 933941
Ovrigt eget kapital 20970383 11 651 022 21151022
Periodens resultat -59 323 -49 235 -5 240
Summa eget kapital 22 020 400 12 535728 22079723
Ldngfristiga skulder

Forlagslan 2 156 000

Obligationslan 7 890 000 7 890 000 7 890 000
Ovriga langfristiga skulder 16 248

Summa langfristiga skulder 7 890 000 10 062 248 7 890 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 38714 213429 361 349
Ovriga kortfristiga skulder 3773336 885974 3760077
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 495 475 553 161 1577 043
Summa kortfristiga skulder 4307 525 1652564 5698 469
Summa eget kapital och skulder 34 217 925 24 250 540 35 668 192




2023-01-01 2022-01-01

Kassaflodeanalys (KSEK) 2023-06-30 2022-06-30
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 50 000 271521
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m. - -
Erhallen ranta mm 410 849 150 000
Erlagd ranta mm -520 188 -470 659
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av
rorelsekapital -59 339 -49 138
Forandring av rorelsekapital

Okning (-) / Minskning (+) av rérelsefordringar -1061 701 -986 606

Okning (+) / Minskning (-) av rérelseskulder -1 389 085 139 608
Kassafléde frén den Iépande verksamheten -2510 125 -896 136
Investeringsverksamheten
Lamnade lan -6 000 000 204 000
Nyemission, netto efter kostnader
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -6 000 000 204 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 204 000
Nyemission 9 500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 9500 000 204 000
Periodens kassaflode 989 875 -692 136
Likvida medel vid periodens borjan 32193 942 713
Likvida medel vid periodens slut 1022 068 250577




Noter till finansiell éversikt

Allmant

Redovisnings- och vdrderingsprinciper.

Bolagets redovisningsprinciper innebar bl.a. att Bolaget tillampar arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Not 1. Férdandrad redovisning jamfort med tidigare ar. Tidigare har konsultarvode till verkstallande
direktdren redovisats under Ovriga externa kostnader. Fran och med 2023-01-01 redovisas denna
kostnad under Personalkostnader. Aven jamforelsedret har dndrats for 6kad jamférbarhet. Antal
anstallda uppgar till 2 stycken.

Transaktioner med narstaende
Inga.

Vasentliga risker i sammandrag

Kreditrisker. Bolagets verksamhet inbegriper utldning av medel for uppférande av
semesterbostader i Mexiko. Trots att tillgdngar har pantsatts som sakerhet for
utldnade medel finns risk i att kostnader for sdkerheternas infriande, vid eventuellt
forfall av fordringar, kan visa sig vara storre an bolaget initialt raknat med.

Revision
Denna delarsrapport har inte varit foremal for granskning av Bolagets revisor.

Stockholm den 31 augusti 2023

Kim Bjorkwall
Verkstallande direktor




