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American Residential Fastigheter AB
Org.nr. 556923-6523

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
American Residential Fastigheter AB (publ) (AMREFA), grundades i februari 2013 i syfte att forvdrva, forvalta och utveckla
miljéanpassade och hégt avkastande bostadsfastigheter p& den amerikanska fastighetsmarknaden.

Malséttningen var att under en period bygga upp ett, for hyresgister, attraktivt bestind som utmérker sig gentemot normal
amerikansk standard. AMREFA hade som uttalat mal att vara en attraktiv hyresvird som lag framkant avseende energieffektiva och
miljoanpassade fastigheter.

Den 8 mars 2016 togs emellertid beslut pa en extra bolagsstdimma i AMREFA att silja det heldgda dotterbolaget, American
Residential GAP LLC, och dirmed hela innehavet av 14 st. enfamiljshus i Michigan, till ProGreen Properties Inc. Erséttningen
uppgick till USD 1 555 000 och erlades kontant med USD 200 000 efter att fastigheten ”Kinsel” salts samt dértill i Preferensaktier
till ett virde om USD 1 355 000, som 18per med en 4rlig kupong om 7% att betalas var sjdtte manad.

Foretagets site dr Goteborg

Flerarsjimforelse*

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Res. efter finansiella poster -430 977 28 931 5431 -410 -210
Soliditet (%) 81,76 82,91 75,36 40 42

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarférhallanden
AMREFA idgs av ca 100 aktiedigare varav de storsta dr Michael Lindstrom genom bolag (17,5 %), Frederic Telander (17,5 %), Rupes
Futura AB (26,2 %)

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

AMREFA valde emellertid att i enlighet med avtalet med ProGreen Properties Inc, erhalla likvid f6r de USD 1 355 000 i pengar,
vilka enligt det ursprungliga avtalet skulle utbetalats under hdsten 2017 och sedermera ocksi anvindas for att [6sa det utestiende
fOrlagslanet till Amrefas aktieigare med forfall den 31 december 2017. DA utvecklingen av ProGreens projekt tagit ldngre tid 4n
beréknat har ProGreen inte méktat med att i tid méta den avtalsmissiga betalningen till AMREFA. Detta har i sin tur resulterat i att
AMREFA inte klarade av att aterbetala utestiende frlagslén till sina aktiesigare per 31 december 2017. Riinta pa forlagslénet utgick
dock som vanligt.

For att sdkerstilla AMREFAS fordran frhandlade parterna fram ett nytt avtal i form av en rintebirande skuld som innebar att
AMREFA skulle erhdlla 2/3 av likviden, USD 1 355 000, for sina salda fastigheter under 2018, den 30 juni och den 30 dec samt 1/3
den 30 juni 2019. ProGreens projekt har efter avtalets ingdende emellertid ytterligare forsenats varfor ProGreen ¢j kunnat betala sina
skulder till Amrefa, skulderna uppgdr per 30 juni 2019 till 1 582 431 USD inkl upplupen riinta.

Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Forst i maj manad 2019, erhdll ProGreen byggnadstillstand for forsta fasen, 188 hektar av det totalt 2 100 hektar stora
fastighetsprojekt i Baja California, Mexiko som ProGreen ér i fird att inleda kommersialisering av. Byggnadstillstindet for forsta
fasen i projektet Skar avsevirt vdrdet pa ProGreens tillgang. Parallellt med detta har ProGreen dven erhallit en frsta finansiering
som man nu véntar pd utbetalning av. Snarast man erhéller denna finansiering, kommer ven forsdljning av tomter i forsta fasen att
inledas av Exit Realty i USA som ProGreen ingétt avtal med. Exit Realty som ér rikstickande och en ledande aktér pé den
amerikanska marknaden har 1 200 kontor och 20 000 forsiljningsagenter.

ProGreen dr alltjimt verksamt inom tvd omraden - odling av gronsaker for export till USA och exploatering av sitt fastighetsprojekt i
Baja California, Mexico.

Framtida utveckling
Amrefa gér nu mot avveckling och dir planen 4r att sé fort all likvid tillfsrts AMREFA, kalla till en bolagsstdmma och dela ut s stort
belopp som finns att dela ut efter dterbetalt forlagslan om

;\SEK2 176 000. . ﬁ
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American Residential Fastigheter AB
Org.nr. 556923-6523

Forindringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingdng 933 942 0 9777 607 28 931 9 806 538
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: 28 931 -28 931 0
Arets forlust -430 977 -430 977
Belopp vid arets utgang 933 942 0 9 806 538 -430 977 9375561
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 9 806 538
arets forlust -430 977
9375561
Styrelsen foreslar att
i ny rikning dverfores 9375 561
9375 561

Betriffande bolagets resultat och stéllning i vrigt hiinvisas till efterfljande
resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter. Q
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American Residential Fastigheter AB
Org.nr. 556923-6523

RESULTATRAKNING
Rorelsens intikter m.m.
Roérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

‘lArets resultat

Not
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2018-01-01
2018-12-31

-277 787
0

=277 787

=277 787

0
-153 190

-153 190

-430 977

-430 977

-

2017-01-01
2017-12-31

-184 818
0

-184 818

-184 818

367 762
-154 013

213 749

28931

28 931



American Residential Fastigheter AB
Org.nr. 556923-6523

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgAngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

;\SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31
Not

3 12 326 571
4 50 000

12376 571

12 376 571

35125

2017-12-31

12 326 571
50 000

35125

197 700
197 700

232 825

12 609 396

O
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12 376 571

12376 571

36 725

36 725

539911

539911

576 636

12 953 207



American Residential Fastisheter AB
Org.nr. 556923-6523

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

;_‘SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2018-12-31

933 942
933 942

9 806 538
-430 977

9375 561

10 309 503

2 176 000

2176 000

4485
16 248
103 160

123 893

12 609 396

Q-

2017-12-31

933 942

933 942

9777 607
28 931

9 806 538

10 740 480

2176 000

2176 000

2 056
7671
27 000

36 727

12 953 207



American Residential Fastigheter AB
Org.nr. 556923-6523

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Principerna dr oforandrade jimfort med foregdende 4r.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Medelantal anstillda

Medelantal anstdillda

Medelantalet anstéllda bygger pé av bolaget betalda
nérvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
Medelantal anstillda har varit

Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Ingaende anskaffningsvirde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat véirde

Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar
Stillda sikerheter

Inga
Eventualforpliktelser
Inga

Definition av nyckeltal

Soliditet

4 Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2018

0,00
2018-12-31

12 326 571

12 326 571

2017

0,00
2017-12-31

12 326 571

12 326 571

2018-12-31

50 000

12 326 571

50 000

12 326 571

2017-12-31

50 000

50 000

2018-12-31

2176 000
2018-12-31

2018-12-31

50 000

50 000

2017-12-31

2176 000
2017-12-31

2017-12-31
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NOTER

UIf Telander

Min revisionsberitttelse har limnats dendlls Juni 2019

Roger Mattsson
Auktoriserad revisor

Sida Kav 2




RevISIonsperalielse

Till bolagsstdmman i American Residential Fastigheter AB, org. nr 556923-6523

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér American Residential Fastigheter AB for ar 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av American Residential Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till American Residential Fastigheter AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktsren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédviandig
fér att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om
férhéllanden som kan paverka férméagan att fortsatta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direkttrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
oséakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrédckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida hindelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning fér American
Residential Fastigheter AB for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till American Residential Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéllande direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nédvandiga fér att bolagets bokféring ska fullgoras i
Gverensstédmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 2019-06- 22 (>

Q \aX
QB S N
K ,

Roger Mattsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse American Residential Fastigheter AB, org. nr 556923-6523, 2018

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta f5r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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