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Férvaltningsberittelse
Verksamheten

Aflmént om veriksamheten

Amefican Residential Fastigheter AB {publ) (AMREFA) grundades i februari 2013 f6r att férvarva, forvaita och
utveckla mijdanpassade och hagt avkastande bostadsfastigheter pa den amerikanska fastighetsmarknaden.

Mélsdtiningen &r alt under en pericd bygga upp ett, for hyresgaster attraktivt, bestand som utmarker sig gentemot
normal amerikansk standard. AMREFA skall vara en atiraktiv hyresvérd som ligger i framkant avseende
energieffekiiva och miljitanpassade fastigheter.

Fastigheterna som AMREFA férvarvar skall halla en hag standard och ge ett Sverskott efter alla driftkostnader men
fére eventuella finansieringskostnader om minimum 9,5%.

Agarférhdilanden

AMREFA ags av ca 100 aktiesigare varav de stirsta 4r Michael Lindstrém inkl bolag (17,5%), Frederic Telander
(17,5%), Rupes Futura AB (26,2%)

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

2015 har kénnetecknats av en fortsatt god marknad for férvary och uthyrning av bostadsfastigheter av AMREFAs typ.
Bolagets planer pé expansion har begrinsats av tillgangen pa kapital.

Under 2015 har 5 fastigheter forvarvats varav 4 &r fullt uthyrda och alla ger en nettoavkastning ktart dverstigande véra
minimikrav om 9,5%. Den 5 fastigheten Kinsel forvirvades som en renoveringsfastighet ach beraknades vara klar vid
halvarsskiftet 2015 men av olika anledningar blev Kinsel férsenad och var klar f6r uthyrning eller férsalining i bdrjan pa
2018. Férvarven har huvudsakligen finansierats genom utnyttjande av del av den bankfacilitet som stalldes till
bolagets forfogande av Amrefas bankforbindelse, Bank of Birmingham.

Det danska dotterbolaget ARG ApS #&r under fikvidation.

Vasenliiga hdndelser effer rdkenskapsérels ulgang

Under htsten 2015 har styrelsen arbetat med de mdjligheter som fanns fér Amrefas fortsatta drift och utveckling, en
frutsattning var att ytterligare kapital kunde tillforas for att ytterligare véxa det férvaltade fastighetshestandet.
Samtidigt med detta arbetade &ven styrelsen med en alternativ I8sning som sedermera utmynnade i en
principdverenskommelse om att safa Amrefas alla fastigheter i USA, Mot bakgrund av det kallade styrelsen {ill en
extra bolagsstdmma den 8 mars 2016 for att i enlighet med styrelsens férslag ta beslut om en férséljning av det
heligda dotterbolaget American Residential Gap LLGC till ProGreen Properties Inc.

Pa extra bolagsstimma togs beslut att sélla American Residential Gap LLC till ProGreen Properties Inc.
Forsaliningslikviden uppgick till 1 580 000 USD att betalas, efter avdrag f&r nettoskulder om 25 000 USD, med 200
000 USD kentant att betalas sa snart fastigheten Kinsel sélts, samt 1 355 000 USD i form av en preferensaktie i
ProGreen Properties Inc. Preferensaktien lper med 7% &rlig kupong och betalas ut var sjitte manad med férsta
utdelning 8 seplember 2016. Planen &r att omvandla preferensaktien till stamaktier under 2017 varefier bolaget har en
mer likvid tillgang och att beslut darefter beroende pa den underliggande verksamhetens utveckling ta beslut om att
avyttra tillgangen delvis eller helt.
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Framtida ufveclding

Amrefa gar nu in i en mer férvaltande roli med ett enda innehav, Preferensaktie i ProGreen Properties Inc, och
styrelsen utreder nu olika alternativ fr bolagets framtid. Alternativ som finns &r, en avveckling av tillgangarna under
ordnade former och utbetalning av dverskottet till i forsta hand férlagstaneinnehavarna och i andra hand aktieigarna
eller att vi driver bolaget vidare och anvénder vart publika bolag och vart spridda dgande till att férvérva ndgon
verksamhet. Styrelsen dterkommer sa snart mer information finns i fragan.

Flerarséversikt (tkr)

2015-01-01 2014-01-01 2013-02-21

-2015-12-31 -2014-12-31 -2013-12-31
Nettoomséttning - - -
Resultat efter finansiefla poster -410 -210 -1 601
Soliditet 40% 42% 45%

Férslag till disposition betréffande holagets vinst eller férlust
Till bolagsstammans forfogande stér féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 4756 271
Arets resultat -410 024
Totait 4 346 247

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel, kronor 4 346 247, disponeras enligt féljande:

 Balanseras i ny rakning 4346 247
Summa 4 346 247

Vad betraffar foretagets resuitat och stéilning i dvrigt, hénvisas till efterfdljande resultat- och balansrakningar med
S tilthérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

: 2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not  -2015-12-31 -2014-12-31
Rérelseintikter, lagerférindringar mm
Nettoomsattning — -
Ovriga rorelseintakter 3 96 595 588 472
Summa rérelseintikter, lagerforiindringar mm 96 595 588 472
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -428 968 -744 899
Personalkestnader 2 - -
Summa rérelsekostnader -425 968 -744 899
Rérefseresultat -329 373 -156 427
Finansiefla poster
Ovriga ranteintakter och fiknande resultatposter 153 885 1440
Réntekostnader och liknande resultatposter -234 536 -54 924
Summa finansieila poster -80 851 -563 484
Resultat efter finansiella poster -410 024 -209 911
Resultat fire skatt -410 024 -209 911
Skatter
Skatt pa arets resuitat - -
Arets resultat -410 024 =209 911
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Balansrakning

Belopp i kr Nof 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansielia anfiiggningstiflgangar 4

Andelar i koncernféretag 4824 812 4824 812
Fordringar hos koncernféretag 4514738 4434 326
Andra lAngfristiga fordringar 50 000 50 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 9 389 550 9309138
Summa anléggningstillgangar 9 389 550 9309138
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 10863 944 957 831
Ovriga fordringar 2727 082 2 890 293
Summa kortfristiga fordringar 3781026 3848 124
Kassa och bank

Kassa och bank 15 788 303 959
Summa kassa och bank 15 788 303 959
Summa omsittningstillgdngar 3796 814 4162 083
SUMMA TILLGANGAR ‘ 13 186 364 13 461 220
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5
Bundet eget kapital
Akliekapital (8 093 541 aktier} 933 942 933 942
Summa bundet eget kapital 933 942 933 942
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4756 271 4 966 182
Arets resultat -410 024 -209 911
Summa fritt eget Kapital 4346 247 4766 271
Summa eget kapital 5280189 5690213
Langfristiga skulder
Ovriga skuider B 2176 000 2 176 000
Summa langfristiga skulder 2 176 000 2176 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 382 238 388 000
Skulder till koncernféretag 4434 326 4434 326
Ovriga skulder 886 611 772 681
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 27 000 -
Summa kortfristiga skulder 5730175 § 595 007
7906 175 7 771007
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 186 364 13 461 220
Stélida sdkerheter och ansvarsférbindelser
2015-12-31 2014-12-31
Stillda sdkerheter Inga Inga
Inga Inga

LLAnsvarsftirbindelser
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Noter
Belopp i kr om ingef annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningstagen och Bokféringsnamnden allmanna rad

BFNAR 2008:1 Arsredovishing i mindre aktiebolag.

Fordringar och skulder i utféndsk valuta

Fordringar och skulder | uandsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Fordringar och skulder i utindsk

valuta som har terminsakrats omriiknas till terminskurs.

Kassa- och bankmedel i utilindsk valuta har varderats till balansdagens kurs.

Koncernuppaifter

Foretaget som utgér moderféretag for en koncern med doiterfretag enl not 3, uppréttar ej koncernredovisning

med hanvisning till reglerna i 7 kap. 3 § ARL.

Av koncernens totala inkép och férsaljning métt i kronor avser 0 % av inkdpen och 0 % av férsaljningen andra

féretag inom hela den féretagsgrupp sem koncernen tilthér,

Av moderféretagets tolala inkdp och forsélining matt i kronor avser 0 % av inképen och 0 % av férséljningen

andra foretag inom hela den féretagsgrupp som féretaget tillhér,

Not 2 Anstiilida, personalkostnader och arvoden till styrelse
2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
Medelantalet anstillda
Sverige - -
Varav mén 0% 0%
2015-01-01 2014-01-01
Léner, andra ersdttningar och sociala kostnader -2016-12-31 -2014-12-31
Léner och andra erséttningar - -
Sociala kostnader - -
{varav penslonskosinader) -7 =)
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
Valutakursvinster f&r rérefsefordringar 96 595 588 472
96 595 588 472
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Not 4 Finansiella anlaggningstiligdngar
Andefar i koncernférefag
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arats béirjan 4824 812 4824 812
Vid rets slut 4824 812 4824 812
Redovisat virde vid arets slut 4824 812 4824812
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
2015-12-31
Andel Redovisat
DotferfGretag / Org nr / Séte i%1) vérde
American Residential APS, Danmark 100,0 -
American Residential Gap LLC, Michigan, USA 100,80 4 824 812
4 824 812

1) Agarandelen av kapialel avses, vitket 4ven dverensstammer med andelen av résterna f5r totalt antal aktier.

Fordringar hos koncernftiretag

2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rels bérjan 4514738 4 434 326
Vid arets slut 4517 738 4 434 326
Redovisat virde vid arets slut 4514738 - 4434 328
Andra langfristiga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 50 000 50 000
Vid arets siut 50 000 50 000
Redovisat viirde vid arets siut 50 000 50 000
Deposition hos bank fér Euroclears rékning.
Not & Eget kapital
Aktie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets bérjan 933 942 4756 271
Arets resultat -410 024
Vid drets slut 933 942 4 346 247
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Revisionsberattelse

Till &rsstémman i American Residential Fastigheter AB, org. nr 5569236523

Rapport om arsredovisningen

Vi har utféirt en revision av arsredovisningen fér American Resi-
dential Fastighater AB f&r ar 2015.

Styrelsens och verkstéflande direktérens ansvar for drsredovis-
ningen

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
for att uppratta en arsredovisning som ger en rittvisande bild en-
ligt &rsredovisningslagen, och for den interna kontroll som styrel-
sen och verkstéllande direktdren heddmer & nédvindig for att
uppratta en drsredovisning som inte innehaller visentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uitala oss om &rsredovisningen pa grundval av
varrevision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa standarder
kedver att vi f8ljer yrkesetiska krav samit planerar och utfér revis-
ionen fir att uppna rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte in-
nehaller visentfiga felaktigheter.

En reviston innefattar att genom olika dtgérder inhadmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka digirder som ska utfiras, bland annat gencm
att beddma riskerna for vésentliga felaktighster i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter elter pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevania for hur bolaget uppréttar arsredovis-
ningen fér att ge en rativisande bild 1 syfte att utforma gransk-
ningsétgarder som ar dndamalsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvar-
dering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direk-
térens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprétists i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
rattvisande bild av American Residential Fastigheter ABs finansi-
ella stallning per den 31 december 2015 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt &rsredovisningsfagen. Férvaliningsberit-
telsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att drsstdmman faststélier resultatrdkningen
och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst al-
ler forlust samt styrelsens och verkstéllande direktérens forvalt-
ning fér American Residential Fastigheter AB for dr 2015.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &t styrelsen som har ansvaret for féeslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, och dat 4r styrelsen och
verkstéllande direktdren som har ansvaret fér férvaltningen en-
ligt aktiebolagsiagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner hetraffande bolagets vinst eller férlust och om for-
valtningen pé grundval av var revision. Vi har utfdrt revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forsiag till dispo-
siticner betréffande bolagets vinst eller #oriust har vi granskat om
forslaget r forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag foér vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utéver
var revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, 3t-
géirder och forhallanden i bolaget for att kunna beddma om négon
styreiseledamot eller verkstéliande direkttren ar ersattningsskyl-
dig mot bolaget. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren pd annat satt har handlat i strid med
aktieholagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhaimtat &r tillcickliga och
dndamélsenliga sorm grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi titlstyrker att drsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaitningsberétielsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet {&r rikenskapséret.

Goteborg 2016-06- 2§
KPMG AB

Roger Mattsson
Auktorissrad revisor




