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Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att finansiera del av
forsta fasen om 133 hektar i Procon Baja J.V. s
projekt — byggnation av sjalvforsérjande och
energineutrala bostader som helt drivs av solenergi
och ar oberoende av anslutning till elnatet.
Projektet &r beldget pa en halvo, Baja California i
Mexiko, vid Stilla havet cirka 40 mil séder om San
Diego i Kalifornien, USA. Tillstdnd foér exploatering
och byggnation foreligger nu foér del av forsta fasen
i projektet.

Omradet, med namnet Cielo Mar ("himmel och
hav”) dar semesterbostaderna skall byggas bestar
av ett drygt 2 000 hektar stort landomrade med en
7,2 km lang kustlinje. Genom att bland annat ge ut
rantebarande obligationer kompletterat med eget
kapital, skall Bolaget finansiera del av
exploateringen av omradets forsta fas, genom lan
till projektbolaget i Mexiko, Procon Baja J.V.
Projektbolaget kommer i sin tur att lamna
sakerheter till Bolaget i form av inteckningar i
fastigheten (marken), alt utstdlla roststarka
preferensaktier. Bolaget ar direkt agare till 7,3 % av
aktierna i Procon Baja J.V. samt har en option som
I6per till och med mars manad 2025 som ger
Bolaget ratten att forvarva ytterligare maximalt 10
% av aktierna. Omradet som skall exploateras
varderades i ramarksutférande i november 2021 av
CB Richard Ellis till 50 miljoner USD (cirka 500
miljoner SEK) och &r i princip obelanat.

Omradet har projektindelats i fem faser och
byggstart i form av inledande markarbeten som
omfattar del av forsta fasen om 133 hektar har
inletts. Forsaljning av bostader sker framst i
Nordamerika genom den amerikanska rikstdckande
maklarfirman Exit Realty.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Vasentliga handelser under perioden
Under perioden har vi fortsatt bevittnat krig i
Ukraina med alltjamt hoga rantor som foljd, dven
om inflationen sakta borjat sjunka och rdntorna
likasa. Vi upplever dock ett fortsatt osakert
ekonomiskt klimat som bland annat paverkat de

finansiella marknaderna negativt. Bolaget har under
perioden forberett och sedermera aven initierat ett
erbjudande som riktar sig till ett speciellt antal
utvalda investerare. Erbjudandet utgors av aktier till
teckningskursen 6,25 kronor per aktie och en
maximal emissionsvolym om 8 MSEK. Detta
motsvarar en bolagsvardering om 67 MSEK fore
nyemission, dvs samma vadrdering som i tidigare
nyemissioner i december 2022 och 2023.

Den option att forvdarva maximalt ytterligare 10 % av
aktierna i Procon Baja J.V. som tecknades i mars
2021 och som l6pte ut i mars manad 2024, har
forlangts vederlagsfritt i ytterligare 12 manader och
I6per nu ut i mars manad 2025.

Vasentliga hdandelser efter periodens
utgang

Det riktade erbjudandet av aktier enligt ovan, avses
slutféras under andra halvaret 2024 och utgér ett
tredje steg i kapitaliseringsplanen. Avsikten ar
darefter att i nartid dven komplettera med
ytterligare finansiering i form av lan (obligation eller
motsvarande).

Framtida utveckling

Bolaget har avtal med Procon Baja J.V. om att erhalla
en provision motsvarande 1 % av samtlig férsaljning i
fas 1, i Procons projekt i Mexiko, forutsatt att Bolaget
medverkar till finansieringen av fas 1 i projektet. Den
totala berdknade forsaljningsvolymen i fas 1 uppgar
vid full exploatering till cirka 415 miljoner USD och har
reviderats upp fran tidigare cirka 350 miljoner USD
som ett resultat av justerade priser pa de bostader
som ingar i fas 1. Den stora potentiella uppsidan i
projektet bestar dock av den vederlagsfria
teckningsoptionen som efter férlangning ger Bolaget
ratt att senast i mars 2025 forvarva ytterligare
maximalt 10 % av hela projektet for 5 miljoner USD,
dvs proportionellt i forhallande till den totala
vardering som CB Richard Ellis faststéllde i november
2021. Med tillford finansiering och pa sikt som
projektet exploateras, bedémer Bolaget att denna
option kan bli mycket vardefull.



Finansiell information i sammandrag

Nyckeltal (SEK) H12024 H12023 Helar 2023

Roérelseintdkter 791174 686 387 1510000

Rorelseresultat (EBITDA) -1 50000 -94

Rorelseresultat (EBIT) -1 50000 -94

Periodens resultat 102 151 -59323 -133617

Resultat per aktie 0,01 -0,01 -0,01

Antal aktier i bolaget 10725541 9613541 9613541

Forandringar i eget kapital (SEK) 2024-01-01--2024-06-30

Ej registrerat Overkurs-  Balanserat Periodens
Aktiekapital aktiekapital fond resultat resultat Totalt

Belopp vid periodens ingang 1109 340 6950000 15891472 5078911 -133 617 28 896 106
Nyemission 128317 -6 216 256 6071432 -16 507
Disposition av arsstamma -133617 133617 0
Periodens resultat 102 151 102 151
Belopp vid periodens utgang 1237657 733744 21962904 4945 294 102 151 28981 750

Resultatrdkningar i sammandrag (SEK) 2024-01-01 2023-01-01 2023-01-01
2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
Nettoomsattning 791174 686 387 1510000
Summa intakter 791174 686 387 1510 000
Ovriga externa kostnader -219577 -179 987 -495 270
Personalkostnader -571598 -456 400 -1014 824
Rorelseresultat (EBIT) -1 50 000 -94
Finansiella poster
Ranteintdkter m.m. 621 849 410 865 861 189
Rantekostnader m.m -519 697 -520188 -994 712
Resultat efter finansiella poster 102 151 -59 323 -133617
Periodens resultat 102 151 -59323 -133617




Balansrdkningar i sasmmandrag (SEK) 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
Tillgangar

Tecknat men ej inbetalt aktiekapital 733744 6 950 000
Andelar i intresseféoretag 15894917 15894917 15894917
Langfristiga fordringar 13300 000 9000 000 9000 000
Summa anlaggningstillgangar 29928 661 24 894917 31844917
Omsdttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar 9353535 8069 003 10109 159
Upplupna intakter och forutbetalda kostnader 1692 462 231937 248018
Kassa och bank 120241 1022068 58 606
Summa omsattningstillgangar 11166 238 9323008 10415783
Summa tillgangar 41094 899 34217925 42 260 700
Eget kapital och skulder

Aktiekapital 1237657 1109 340 1109 340
Ovrigt eget kapital 27 641942 20970383 27920383
Periodens resultat 102 151 -59 323 -133617
Summa eget kapital 28981 750 22 020 400 28 896 106
Langfristiga skulder

Forlagslan

Obligationslan 7890 000 7 890 000 7 890 000
Ovriga langfristiga skulder

Summa léngfristiga skulder 7 890 000 7 890 000 7 890 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 61419 38714 236178
Ovriga kortfristiga skulder 3519 605 3773336 3966 863
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 642 125 495 475 1271553
Summa kortfristiga skulder 4223149 4307 525 5474594
Summa eget kapital och skulder 41094 899 34217925 42 260 700




2024-01-01 2023-01-01 2023-01-01
Kassaflodeanalys (SEK) 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
Den Iépande verksamheten
Roérelseresultat -1 50 000 -94
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m. - 3710
Erhallen ranta mm 621849 410849 855 336
Erlagd ranta mm -519 697 -520188 -992 569
Kassaflode fran den |6pande verksamheten fore forandring av
rérelsekapital 102 151 -59339 -133617
Forandring av rérelsekapital

Okning (-) / Minskning (+) av rérelsefordringar 5520980 -1061 701 -3116 095
Okning (+) / Minskning (-) av rérelseskulder -1261496 -1389 085 -223875
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4361635 -2510125 -3473 587
Investeringsverksamheten
Ldmnade lan -4300 000 -6 000 000 -6 000 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 300 000 -6 000 000 -6 000 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Nyemission 9500 000 9500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 9500000 9500000
Periodens kassaflode 61 635 989 875 26413
Likvida medel vid periodens borjan 58 606 32193 32193
Likvida medel vid periodens slut 120241 1022068 58 606




Noter till finansiell 6versikt
Allmant

Redovisnings- och vdrderingsprinciper.

Bolagets redovisningsprinciper innebar bl.a. att Bolaget tillampar arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Transaktioner med narstaende
Inga.

Vasentliga risker i sammandrag

Kreditrisker. Bolagets verksamhet inbegriper utlaning av medel for uppférande av
semesterbostdder i Mexiko. Trots att tillgangar har pantsatts som sakerhet for utlanade
medel finns risk i att kostnader for sdkerheternas infriande, vid eventuellt forfall av
fordringar, kan visa sig vara stérre an bolaget initialt rdknat med.

Revision
Denna delarsrapport har inte varit foremal for granskning av Bolagets revisor.

Stockholm den 30 augusti 2024

Kim Bjorkwall
Verkstéllande direktor




